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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

� Zlecenie Inwestora,
� Wizja w terenie,
� MPZP,
� Prawo budowlane,
� Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać obiekty budowlane i ich usytuowanie,
� Aktualna mapa sytuacyjno-wysokościowa w skali 1:500,
� Obowiązujące Normy Budowlane,
� Warunki przyłączeniowe do infrastruktury,

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu  dla budowy infrastruktury
związanej z kulturą i kulturą fizyczną nad jeziorem Kinkajmskim w gminie Bartoszyce.

Niniejsze opracowanie zawiera część opisową oraz część rysunkową, przedstawiające planowane
zamierzenie.

Opracowanie  to  należy  każdorazowo  rozpatrywać  łączenie  z  projektem  architektoniczno-
budowlanym  oraz  projektami  technicznymi  poszczególnych  branż,  niezbędnymi  do  realizacji
inwestycji.

3. OPIS ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA

Teren przeznaczony na przedmiotową inwestycję z pełną infrastrukturą mieści się nad jeziorem
Kinkajmskim  w  okolicach  wsi  Kinkajmy,  odległym od  Bartoszyc  o  około  5  km.  Dojazd  drogą
krajową Nr 592 Bartoszyce – Kętrzyn i następnie około 500 m gminną drogą żwirową, częściowo
utwardzoną  płytami  betonowymi.  Od  strony  południowo-zachodniej  możliwy  jest  dojazd  z
Bartoszyc  bezpieczną  trasą  rowerową  Green  Velo  –  Wschodni  Szlak  Rowerowy.  Działka  ma
kształt trójkąta, położonego w rozwidleniu dwóch dróg gminnych o nawierzchni żwirowej i z trzeciej
strony  zamkniętej  linią  zwartego  zagajnika.  Odcinek  drogi  przebiegający  nad  jeziorem  ma
charakter lokalny i nie przewiduje się tutaj znaczącego obciążenia ruchem.

3.1 Istniejące obiekty kubaturowe

Obiekty kubaturowe nie występują.

3.2 Infrastruktura techniczna

Przedmiotowa działka nr 11 w obrębie Lusiny, przeznaczona do zagospodarowania, wyposażona
jest w przyłącze wodociągowe, obecnie nie funkcjonujące (oznaczenie przyłącza na mapie wB25).
Przyłącze to przebiega również przez działki nr 18/1 obręb Lusiny oraz dz. nr 29/1 obręb Kinkajmy
stanowiące działki drogowe. Sieć wodociągowa zlokalizowana jest na dz. nr 29/1 obręb Kinkajmy,
Przez  obie  działki  drogowe  przebiega  również  podziemna  sieć  telekomunikacyjna.  Przyłącze
elektroenergetyczne do planowanej  infrastruktury nie jest  jeszcze wykonane natomiast  jest  już
zaprojektowane. 

3.3 Topografia

Teren działki nr 11, obręb Lusiny, na której planuje się niniejsze zamierzenie budowlane jest lekko
pofałdowany. Mimo nieregularnej powierzchni daje się określić mały spadek w kierunku zachodnim
(w kierunku Jeziora Kinkajmskiego).   Rzędne terenu wahające się w granicach 53,8 - 55,5 m
n.p.m. rozciągnięte na znacznej odległości minimalizują jego spadek.

3.4 Roślinność

Występująca zieleń to trawy oraz drzewa liściaste, częściowo w formie żywopłotu, usytuowanego
wzdłuż granicy przedmiotowej działki oraz drogi gminnej. Nie przewiduje się wycinki drzew. 
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3.5 Obsługa komunikacyjna

Przedmiotowa działka nr 11 graniczny z od strony zachodniej oraz wschodniej  działką nr 18/1
stanowiącą drogę wewnętrzną, mającą połączenie, poprzez dz. nr 29/1 obręb Kiknajmy z drogą
wojewódzką  DW592.  Obsługa  komunikacyjna  poprzez  wyżej  wymienione  nieruchomości  oraz
istniejący zjazd. Transport technologiczny, związany z budową, odbywać się będzie bez żadnych
utrudnień drogami o nawierzchni ulepszonej.

4. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Planuje się wykonanie zagospodarowania terenu podzielone na dwa etapy, każdy wg odrębnego
opracowania.

W pierwszym etapie,  objętym niniejszą  dokumentacją,  projektuje  się infrastrukturę związaną z
kulturą i kulturą fizyczną, pomijając działkę, na której zlokalizowane jest jezioro Kinkajmy wraz z
plażą piaskową.

Drugi etap, pominięty w tym opracowaniu, będzie dotyczył samego jeziora min. plaży, pomostu,
oraz  punktu  czerpania  wody  do  celów  p.poż.,  gdzie  niezbędne  będzie  uzyskanie  pozwolenia
wodno-prawnego.

OPIS ZAMIERZENIA DLA ETAPU INWESTYCJI NR 1.

W skład projektowanej infrastruktury wchodzą:

� Budynek zaplecza wyposażony między innymi w toalety publiczne, wypożyczalnię sprzętu,
pomieszczenia socjalne dla pracowników oraz stanowiące zaplecze koncertowe a także
punkt gastronomiczny. Budynek jednokondygnacyjny o bryle prostej, na planie prostokąta z
dachem dwuspadowym, Wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej.

� Plac utwardzony kostką betonową, stanowiący miejsce sytuowania sceny koncertowej. Do
placu doprowadzona będzie energia elektryczna.

� Utwardzone ciągi komunikacyjne jezdne, rowerowe,  pieszo jezdne oraz piesze,  a także
miejsca postojowe. Utwardzenie wykonane będzie z kostki  betonowej w obrzeżach, płyt
ażurowych oraz kruszywa naturalnego.

Przewiduje się lokalizację miejsc postojowych w grupach maksymalnie po 10, w ilości:
-  70  miejsc  na  samochody  osobowe,  w  tym  7  dla  osób  niepełnosprawnych

(posiadających kartę parkingową),
- 1 miejsce parkingowe na autobus.

� Pole  namiotowe  o  nawierzchni  trawiastej  wydzielone  nasadzeniami  roślinności  oraz
ogrodzeniem,  z  doprowadzoną  energią  elektryczną  oraz  bieżącą  wodą.  Przewiduje  się
korzystanie przez użytkowników z więzła sanitarnego budynku zaplecza.

� Boiska do piłki plażowej, normatywne z nawierzchnią piaszczystą. Boiska wyposażone w
słupki do montażu siatki, siatkę w ilości 2 kpl oraz piłkochwyty o wysokości 4m. 

� Streetworkout  –  urządzenia  do  ćwiczeń  z  wykorzystaniem  ciężaru  własnego  ciała,  w
postaci  zespołu  drążków,  drabinek,  linek  itp.  z  nawierzchnią  bezpieczną  piaszczystą
wydzielone nasadzieniami w postaci żywopłotu. Elementy zestawu Streetworkout:

o Tablica informacyjna 1 szt.
o Drabinka pozioma 2 szt.
o Poręcze do pompek 2,0 m 1 kpl.
o Poręcze niskie 1 kpl.
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o Poręcze równoległe 1,5 m 3 szt.
o Lina do wspinaczki 1 szt.
o Koła gimnastyczne 1 kpl.
o Ławeczka 1 szt.
o Drabina pionowa 2 szt.
o Drążek 1,2m 12 szt.
o Żmijka  2.4m 1 szt.

Całość  montowana  na  słupach  odpowiedniej  wysokości,  na  betonowych  blokach
fundamentowych wg. projektu technicznego.

Rysunek  poglądowy  urządzeń  wg  części  rysunkowej  PAB,  wykonanie  wg  PT  oraz
specyfikacji, a jeżeli nie podano to wg instrukcji producenta, 

� Plac zabaw,  ogrodzony,  wyposażony urządzenia  i  zestawy zabawowe oraz regulamin  i
tablicę  informacyjną  z  instrukcjami  obsługi.  Nawierzchnia  bezpieczna  piaszczysta.  W
okolicy placu zabaw przewidziano ławki parkowe oraz kosze na odpady.  Elementy placu
zabaw:

o Tablica informacyjna z regulaminem                          szt. 2  
o Karuzela tarczowa z siedziskiem zamkniętym          szt. 1  
o Karuzela krzyżakowa                                                    szt. 1  
o Pomost linowy                                                                 szt. 1  
o Zestaw sprawnościowy                                                 szt. 1  
o Zjazd linowy metalowy                                                  szt. 1  
o Zestaw zabawowy „KUTER”                                        kpl. 1  
o Huśtawka podwójna metalowa                                    szt. 1  
o Bocianie gniazdo metalowe                                           szt. 1  
o Huśtawka ważka metalowa                                           szt. 1  
o Sprężynowiec                                                                 szt. 4  
o Zestaw zabawowy „ZAMEK” duży                               kpl. 1  
o Zjeżdżalnia Delfin                                                           szt. 1  
o Tablica do rysowania                                                     szt. 1  
o Kółko krzyżyk                                                                    szt. 1  
o Linarnia - stożek mały                                                   szt. 1  

Całość  ogrodzona ogrodzeniem z  paneli  stalowych  o  wysokości  1,2m na słupkach
stalowych i cokole betonowym prefabrykowanym. Należy przewidzieć montaż dwóch
furtek  o szerokości  1m oraz  bramy o szerokości  3,5m.  Całość  łączeni  z  wejściami
100mb. Powierzchnia nawierzchni bezpiecznej, piaskowej 530m2. Montaż urządzeń na
betonowych  blokach  fundamentowych,  ukrytych  pod  nawierzchnią  bezpieczną  wg.
projektu technicznego.

� Siłownia zewnętrzna, wyposażona w sprzęt do ćwiczeń na świeżym powietrzu, odporny na
warunki atmosferyczne. Każde urządzenie wyposażone w instrukcję obsługi.

o Tablica z regulaminem                                                  szt. 1  
o Drabina i podciąganie                                                   szt. 1  
o Ławka i prostownik                                                         szt. 1  
o Prasa nożna i motyl                                                        szt. 1  
o Tai Chi koła małe i duże                                                szt. 1  
o Biegacz i orbitrek                                                            szt. 1  
o Wyciąg górny i krzesło do wyciskania                        szt. 1  
o Wioślarz i surfer                                                              szt. 1  
o Twister i stepper                                                             szt. 1  
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o Masażer bioder i pleców                                                szt. 1  

Wszystkie  elementy  do  ćwiczeń  montowane  na  pylonie,  na  betonowym  bloku
fundamentowym  wg.  projektu  technicznego.  Nawierzchnia  bezpieczna  siłowni
trawiasta, płynnie powiązana z pozostałym zagospodarowaniem.

� Pozostałe elementy małej architektury:
o Ławki parkowe metalowe z oparciem,                        szt. 15  
o Kosze na odpady metalowe                                          szt. 32  
o Stojaki na rowery (5 miejscowe)                                    szt. 6  
o Stoły do gry w szachy/chińczyka                                 szt. 4  
o Ławko-stoły piknikowe                                                  szt. 10  
o Palenisko z siedziskami                                                szt. 1  
o Przebieralnie drewniane                                                szt. 8  
o Tablice informacyjne inwestycji                                    szt. 2  
o Tablice edukacyjne                                                         szt. 12  
o Latarnie parkowe                                                            szt. 50  
o Murek z siedziskiem                                                       mb. 2x20=40  

� Wiaty rekreacyjne (3 szt.), o konstrukcji drewnianej, na planie sześciokąta o przekątnej 6m,
wyposażone w stoły oraz ławki. Kompleks wiat usytuowany wokół wydzielonego miejsca na
ognisko  (palenisko).  Utwardzenie  dojść  kruszywem  naturalnym  ograniczone  obrzeżami
betonowymi.

� Ścieżka edukacyjna utwardzona kruszywem naturalnym w obrzeżach betonowych. Wzdłuż
ścieżki usytuowane kosze na odpady, ławki parkowe oraz tablice informacyjne o tematyce
związanej z Gminą Bartoszyce. 

� Stanowisko  obsługi  samochodów  Kempingowych  („kamperów”)  wraz  miejscami
postojowymi w ilości 4 sztuki, wyposażone w punkt czerpalny, oraz kanalizację. 

� Strefa  koncertowa  -  nawierzchnia  utwardzona  kostką  betonową  na  podbudowie,
stanowiąca miejsce montażu sceny koncertowej, z doprowadzoną energią elektryczną do
jej zasilenia. Miejsce przeznaczone dla widzów wykonane jako nawierzchnia trawiasta 

� Sektor  plażowy  -  przewiduje  się  wykonanie  miejsca  o  nawierzchni  trawiastej  z
przeznaczeniem  dla  użytkowników  terenu  rekreacji  korzystających  z  jeziora.  Miejsce
przeznaczone na leżaki wyposażone w drewniane przebieralnie. 

Od strony  południowo-wschodniej  oraz  od  strony  północno-wschodniej,  planuje  się  wykonanie
ogrodzenia  z  paneli  stalowych  o  wysokości  2m.  W  ogrodzeniu  należy  przewidzieć  3  bramy
wjazdowe, przesuwne, zlokalizowane przy wjazdach na przedmiotową działkę. 

UWAGA:

W przypadku małej architektury zamawianych i montowanych jako wyrób gotowy, dopuszcza się
usytuowanie  innych  elementów,  urządzeń,  zestawów niż  opisane  w niniejszym projekcie,  pod
warunkiem zachowania pierwotnego przeznaczenia oraz standardu, trwałości i  jakości obiektów
opisanych w specyfikacji technicznej oraz projekcie technicznym (wykonawczym), nie gorszych od
podanych. Dotyczy to min. urządzeń zabawowych, siłowni zewnętrznej, ławek parkowych, stołów
itp. Podano minimalne wymagania.
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W celu określenia przeznaczenia i wyglądu poszczególnych urządzeń posłużono się nazwami oraz
ilustracjami konkretnych producentów.  Podane nazwy własne oraz ilustracje producentów, jeżeli
występują, należy traktować jako przykładowe. 

PROJEKT PRZEWIDUJE PODETAPY NA KTÓRE MOŻNA PODZIELIĆ INWESTYCJĘ.

I. Przygotowanie terenu
II. Wykonanie przyłączy infrastruktury technicznej oraz instalacji zewnętrznych, łącznie z

oświetleniową. 
III. Wykonanie budynku zaplecza
IV. Wykonanie placów utwardzonych, dróg, parkingów, ciągów komunikacyjnych.
V. Wykonanie i montaż małej architektury związanej z ciągami komunikacyjnymi tj. Ławki,

kosze, tablice informacyjne, boiska do piłki plażowej.
VI. Wykonanie nasadzeń roślinności.
VII. Montaż  urządzeń  małej  architektury  dotyczący  wyposażenia  placu  zabaw,  siłowni

zewnętrznej  oraz  streetworkout,  który  również  można  podzielić  ze  względu  na
przeznaczenie lub wykonać częściowo.

W  przypadku  rozbicia  inwestycji  na  mniejsze  elementy,  każdy  z  nich  będzie  musiał  być
zakończony uporządkowaniem terenu. 

4.1 Urządzenia budowlane związane z projektowanymi obiektami:

- zasilenie obiektu w wodę odbywać się będzie poprzez projektowane przyłącze z istniejącej sieci
wodociągowej. Realizacja przyłącza według niniejszego projektu oraz projektu technicznego.

-  odprowadzenie  ścieków socjalno-bytowych za pomocą projektowanego przyłącza kanalizacji
sanitarnej  do  projektowanych  zbiorników  bezodpływowych  polietylenowych  HDPE
trzywarstwowych  D=1600mm  o  poj.  10m3  każdy,  zlokalizowanych  na  działce  inwestora.
Realizacja według niniejszego projektu oraz projektu technicznego.

-  w celu przyłączenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR SA wg odrębnego
opracowania  wykona  przyłącze  elektroenergetyczne  0,4kv  ze  złączem  kablowo-pomiarowym
przy granicy działki.

4.2 Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków:

Odprowadzenie wód opadowych z dachów będzie dobywało się za pomocą sytemu rynien oraz rur
spustowych na teren działki oraz w wyniku infiltracji zostanie wchłonięte przez grunt i otaczającą
zieleń.

Ścieki socjalno-bytowe oraz technologiczne odprowadzone będą do projektowanych zbiorników
bezodpływowych.  Na  instalacji  kanalizacji  odprowadzającej  ścieki  technologiczne  z  węzła
gastronomicznego należy zamontować separator tłuszczy (w budynku, pom. 1/19 wg PAB).

Przewiduje  się  również  wykonanie  punktu  obsługi  kamperów  z  odprowadzeniem  ścieków  do
zbiornika szczelnego.

Odbiór ścieków wg przepisów lokalnych.

4.3 Układ komunikacyjny:

Dostęp  do  budynku  oraz  pozostałych  elementów  zagospodarowania  zapewniony  będzie
bezpośrednio  z  terenu  przyległego,  za  pomocą  istniejących  dróg  oraz  wewnętrznej  drogi
dojazdowej, o parametrach drogi pożarowej. Dodatkowo projektuje się wewnętrzne ciągi piesze-wg
projektu zagospodarowania terenu. 

4.4 Sposób dostępu do drogi publicznej:

Wg pkt 3.5, Dodatkowo projektuje się dodatkowe zjazdy na dz. nr 11 z dz. nr 18/1. Wykonane poza
opracowaniem w porozumieniu z zarządcą drogi.
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4.5 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu:

- Przyłącze kanalizacyjne. Ścieki z budynku oraz punktu obsługi kamperów odprowadzane będą
do zbiorników bezodpływowych polietylenowych HDPE trzywarstwowych D=1600mm o poj. 10m3

każdy. 
Przewody  kanalizacyjne  odprowadzające  ścieki  bytowe  wykonać  z  rur  PCV  o przekroju  DN
160/4mm. Rury PCV odprowadzające ścieki bytowe do kanalizacji sanitarnej łączyć za pomocą
uszczelek  gumowych  z  zachowaniem  odpowiednich  spadków.  Przewody  ułożyć  na  podsypce
piaskowej  o  gr.  15  cm oraz  po  zmontowaniu  poddać  próbie  szczelności.  Następnie  obsypać
piaskiem  o  grubości  30  cm i  zagęścić.  Podsypka  i  obsypka  powinna  być  wolna  od  kamieni
mogących wywierać nacisk miejscowy na przewód. Wykop uzupełnić gruntem rodzimym.
- Przyłącze wodociągowe. Projektowane przyłącze wodociągowe należy wykonać z rur PEdn90
SDR17 PN10 do studni wodomierzowej betonowej DN1200 następnie instalację wod. zalicznikową
wykonać z rur PEdn32 i PEdn63. Przyłącze należy włączyć w istniejącą sieć wodociągową stal
DN80 w dz.  nr  29/1 obr.  Kinkajmy.  Sposób włączenia:  trójnik  żeliwny  kołnierzowy DN80 oraz
zasuwa  kołnierzowa  DN80  wraz  z  obudową  i  skrzynką  uliczną  oraz  tabliczką  miejsca  jej
wbudowania. Miejsce włączenia pokazano na projekcie zagospodarowania. 
W celu zabezpieczenia przewodów przed zamarzaniem przewody będą układane na głębokości
około 1,70 m od powierzchni gruntu do wierzchu rurociągu (przykrycie) za wyjątkiem przegłębień
wynikających  z  ukształtowania  terenu  (skarpy,  rowy,  kolizje  z istniejącym  lub  projektowanym
uzbrojeniem itp.). 
Nad rurociągiem ułożyć folię ostrzegawczą szerokości 0,10 – 0,20 m w kolorze niebieskim z PE
lub PVC z wtopionym drutem identyfikacyjnym Cu 1,5 mm. Lokalizacja armatury i hydrantów winna
być oznakowana przy pomocy tabliczek oznaczeniowych wg PN-86/B-09700 umocowanych na
obiektach stałych lub na słupkach.
Podsypka pod rury powinna mieć grubość 15cm i być wykonana z piasku bez ostrych kamieni i
cząstek o wymiarach powyżej 20mm. Wyprofilowana podsypka powinna być ubita, aby zapewnić
odpowiednie podparcie rury.
Zasyp wykopu składa się z dwóch warstw: obsypki (warstwy ochronnej rury) i zasypki (warstwy
wypełniającej). Materiałem zasypu warstwy ochronnej powinien być grunt mineralny - piasek sypki,
drobno- lub średnioziarnisty bez grud i kamieni. 
- Zewnętrzna instalacja elektryczna: od złącza kablowo-pomiarowego wykonać  wewnętrzną sieć
elektroenergetyczną  kablami  ziemnymi  typu   YAKXS4x50mm2.  Kable  wprowadzić  do
projektowanych kablowych szafek rozdzielczych oznaczonych jako SK1-SK6. Szafki wykonać w
obudowach termoutwardzalnych z prefabrykowanymi fundamentami.  Kable na całej  długości  w
ziemi układać w  rurze osłonowej HDPE�110. 
- Sieć oświetlenie terenu : w celu oświetlenia terenu zaprojektowano 47 kpl. lamp parkowych typu
LED 6300lm 4000K z rozsyłem do oświetlenia terenów rekreacyjnych, na słupach o h=6m. W celu
zasilenia  opraw  od  szafki  SK1  do  słupów  oświetleniowych  wykonać  sieć  kablami  typu
YAKXS4x25mm2. Kable na całej długości w ziemi układać w  rurze osłonowej HDPE�50..
Kable  układać  w rowie kablowym na głębokości 0,7 m i szerokości  0,4m  pomiędzy dwoma 10
cm warstwami z piasku. Na kable nałożyć co 10m odpowiednie opaski informacyjne z opisem typu
kabla,  roku ułożenia  oraz  przeznaczenia.  Po ułożeniu  kabla  zasypać rów warstwą min.  15cm
rodzimego gruntu i przykryć folią kablową koloru niebieskiego.

4.6 Ukształtowanie terenu i układ zieleni:

Przewiduje się zebranie warstwy humusu oraz rozplantowanie go po całej powierzchni działki po
uprzedniej niwelacji terenu. Wycinki zieleni nie przewiduje się. Natomiast przewiduje się wykonanie
nasadzeń.  Projektowane rzędne budynku zaplecza i otoczenia – zgodnie z częścią rysunkową
PZT.

Projektowana rzędna budynku (poziom posadzki)                                           0,00=55,65 m n. p. m
Projektowana rzędna terenu przy budynku                                                        55,65 m n. p. m
Projektowana rzędna posadowienia budynku                                                  54,45 m n. p. m
Rzędne obiektów małej architektury dostosowane do zniwelowanego terenu.
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5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA

5.1 Powierzchnia przedmiotowej działki

Powierzchnia przedmiotowej działki nr 11 - 2,41 ha = 24100 m2

5.2 Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy przedmiotowego budynku zaplecza: 178,74 m2

Całkowita powierzchnia zabudowy przedmiotowego budynku: 178,74 m2

Powierzchnia zabudowy altan rekreacyjnych: 27,12 x 3 = 81,36 m2

5.3 Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki

178,74/24100=0,007 ~ 1%

5.4 Powierzchnia dróg, parkingów, placów i chodników

Ciągi komunikacyjne:

Utwardzenie kruszywem naturalnym:4082,0m2

Utwardzenie kostką betonową:1845,0m2

Place postojowe, manewrowe, inne:

Utwardzenie płytami ażurowymi:1175,0m2

5.5 Powierzchnia biologicznie czynna

(24100-178,74-1845-1175 81,36) / 24100= 0,86 ~86%

5.6 Powierzchnia pozostałych elementów zagospodarowania

Powierzchnia placu zabaw (nawierzchnia piaskowa):                         530m2

Powierzchnia streetworkout (nawierzchnia piaskowa):                        370,00m2

Pole namiotowe (nawierzchnia trawiasta):                                              530,00m2

Powierzchnia siłowni zewnętrznej (nawierzchnia trawiasta):             600,00m2

Powierzchnia boisk do siatkówki (nawierzchnia piaskowa):               624,00m2

6. SZCZEGÓŁOWE UREGULOWANIA

6.1 Ograniczenia  lub zakazy w zabudowie terenu wynikające z  aktów prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ograniczenia wynikające z MPZP dla przedmiotowego terenu – symbol 1.Uks. 

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny usług kultury i kultury fizycznej.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren przeznacza się pod lokalizację usług kultury i kultury fizycznej w tym
ogólnodostępnych boisk, plaż oraz innych obiektów i urządzeń z zielenią towarzyszącą
do realizacji czynnej rekreacji, infrastruktury technicznej oraz niezbędnej komunikacji
związanej z przeznaczeniem podstawowym, która stanowi realizację inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;
c)odległości od lasu przyjmuje się zgodnie z przepisami odrębnymi;
d)wskaźniki zagospodarowania terenu:
-wskaźnik powierzchni zabudowy do powierzchni działki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywność zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;
-minimalny udział procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 60 % powierzchni
działki budowlanej;
e) obsługa komunikacyjna: z przyległej drogi publicznej (1.KDD). 
3.Zasady kształtowania zabudowy:
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a) dachy płaskie lub dachy strome dwuspadowe o kącie nachylenia zawartym

w przedziale 20º-45º;
b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe;
c)wysokość zabudowy: maks. 11,0 m;
d)rodzaj pokrycia dachu dla dachów stromych: dachówka lub materiały dachówko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;
e) kolorystyka i materiały w elewacji: tynki w kolorach od białego do jasnych pasteli,
cegła licowa, kamień, drewno, szkło;
f) kierunek głównej kalenicy budynku: równolegle do drogi, z której następuje główny
wjazd na działkę lub do granicy działki.
Ograniczenia wynikające z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach – wg pkt 6.4

6.2 Informacja  określająca  formę  ochrony  konserwatorskiej  występującej  na  przedmiotowym
terenie lub dotyczącej projektowanego obiektu:

Teren podlegający przedmiotowemu zagospodarowaniu nie jest objęty ochroną konserwatorską.

6.3 Wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego:

Przedmiotowe zamierzenie znajduje się poza obszarami wpływu górniczego.

6.4 Informacja  o  istniejących  i  przewidywanych  zagrożeniach  dla  środowiska  oraz  higieny  i
zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia:

Nie  przewiduje  się  występowania  specjalnych  zagrożeń.  Dla  przedmiotowej  inwestycji  została
wydana decyzja środowiskowa nakładająca ograniczenia wymienione poniżej:

1- Zapewnić  właściwe  gospodarowanie  odpadami  wytwarzanymi  w  czasie  realizacji  o
eksploatacji przedsięwzięcia, w tym minimalizować ich ilość, składować je selektywnie w
wydzielonych  i  przystosowanych  miejscach,  w  warunkach  zabezpieczających  przed
przedostawaniem się do środowiska substancji  szkodliwych wraz zapewnić ich sprawny
odbiór lub ponowne wykorzystanie.

2- Roboty budowlane prowadzić poza okresem lęgowym ptaków, tj. poza okresem od 1 marca
do końca sierpnia lub pod nadzorem przyrodniczym.

3- Zaplecze budowy powinno zostać zlokalizowane minimum 50 m od jeziora Kinkajmskiego.
Teren  zaplecza  budowy,  miejsca  postojowe  maszyn  i  urządzeń  oraz  miejsca
magazynowania materiałów budowlanych należy utwardzić oraz zorganizować w sposób
zapewniający ochronę środowiska gruntowo-wodnego prze zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi.

4- Należy stosować sprawny technicznie sprzęt budowlany i transportowy. Stan techniczny
sprzętu misi zapewnić ochronę środowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami
produktami ropopochodnymi.

5- Na etapie eksploatacji inwestycjo wodę należy pobierać z gminnej sieci wodociągowej.
6- Pracownikom  budowlanym  należy  zapewnić  toalety  przenośne  (np.  typu  TOI-TOI),

zlokalizowane w pobliżu terenu budowy.
7- Ścieki bytowe powstające na etapie funkcjonowania inwestycji (w tym ścieki pochodzące z

punktu  serwisowego  camper  drop),  należy  odprowadzić  do  szczelnego  zbiornika
bezodpływowego.

8- Powierzchnię w obrębie punktu serwisowego camper drop należy wykonać jako szczelną
nienasiąkaną. Powierzchnia ta jak i  system zbierania i  odprowadzania ścieków powinny
zapewnić  zabezpieczenie  środowiska  gruntowo-wodnego  przed  przenikaniem  do  niego
zanieczyszczenia.

9- Camper park należy wyposażyć w sorbent do likwidacji i neutralizacji wycieków substancji
ropopochodnych z pojazdów.

10- Wszelkie  powstające  podczas  realizacji  przedsięwzięcia  odpady  należy  gromadzić
selektywnie w specjalnie wydzielonych miejscach i pojemnikach, przy zachowaniu zasad
bezpieczeństwa  ich  magazynowania,  a  następnie  przekazywać  firmom  posiadającym
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stosowne  zezwolenia  organów  ochrony  środowiska  na  odbiór,  transport,  odzysk  lub
unieszkodliwianie odpadów.

11- Należy  zapewnić  właściwe  gospodarowanie  odpadami  w  sposób  zabezpieczający
środowisko  gruntowo-wodne  przed  ewentualnymi  zanieczyszczeniami  poprzez  ich
odpowiednią  segregację,  magazynowanie  oraz  wywóz  i  utylizację  przez  uprawnione
podmioty.

12- Podczas  eksploatacji  instalacji  nie  stosować  herbicydów  oraz  innych  substancji  do
ograniczania wzrostu roślin. 

Przedmiotowa decyzja w formie załącznika do projektu budowalnego – na końcu opracowania.

7. WARUNKI  OCHRONY  PRZECIWPOŻAROWEJ  (w  tym  dane  stanowiące  podstawę  do
uzgodnienia pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej)

7.1 Informacja o powierzchni zabudowy, wysokości i liczbie kondygnacji

Powierzchnia zabudowy:                                  178,74 m2

Wysokość:                                                           6,50 m (budynek niski – N)
Liczba kondygnacji:                                            1

7.2 Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania

Kategoria zagrożenia:                          ZLIII
Powierzchnia strefy:                              156,29m2

Gęstość obciążenia:                              nie dotyczy
Wymagana klasa odporności:          D

7.3 Informacje  o  klasie  odporności  pożarowej  oraz  odporności  ogniowej  i  stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy

W związku z tym,  że wymagana klasa odporności  budynku określona jest  jako D,  stawia  się
wymagania co do klas odporności elementów budynku:

� główna konstrukcja nośna:                  R30
� dach:                                                           -
� przekrycie dachu                                      -
� ściana zewnętrzna:                               EI30
� ściana wewnętrzna:                                 -

7.4 Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące pomieszczeń
zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej

Dla przedmiotowego obiektu nie przewiduje się występowania zagrożenia wybuchem.

7.5 Informacje  o  usytuowaniu  z  uwagi  na  bezpieczeństwo  pożarowe,  w  tym  informacje  o
odległościach  od  sąsiadujących  obiektów  budowlanych,  działek  lub  terenów  oraz
parametrach wpływających na odległości dopuszczalne

Całe  zamierzenie  budowlane  zlokalizowane  na przedmiotowych działkach  zgodnie  z  WT oraz
MPZP. 
Łączna  powierzchnia  strefy  pożarowej  dla  przedmiotowego  budynku  jest  mniejsza  niż
dopuszczalna (< 10 000,0 m2).
Lokalizacja obiektu zgodna z warunkami technicznymi – nie ustala się odległości dopuszczalnych
od sąsiednich obiektów.

7.6 Informacje  o  przygotowaniu  obiektu  budowlanego  i  terenu  do  prowadzenia  działań
ratowniczych

Drogi pożarowe:

Dla przedmiotowego budynku jednokondygnacyjnego zaliczonego do kategorii  zagrożenia ZLIII
droga pożarowa nie jest wymagana. 
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Natomiast  do  przedmiotowego  obiektu  stanowiącego  miejsce  publiczne  przeznaczone  do
przebywania w strefie ponad 50 osób wymagana jest droga pożarowa. 
Dostęp do budynku wg pkt. 4.3 – projektuje się wewnętrzną drogę dojazdową o parametrach drogi
p.poż. Ponadto drogę pożarową stanowić będą graniczące z przedmiotowym zagospodarowaniem
istniejące drogi publiczne. 
Zaopatrzenie  w wodę do zewnętrznego gaszenia  pożaru,  w  tym wymagana ilość wody do celów
przeciwpożarowych oraz urządzenia i inne rozwiązania z zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w
wodę:

W  związku  z  tym,  że  niema  możliwości  doprowadzenia  sieci  wodociągowej  o  parametrach
spełniających wymagane zapotrzebowanie do celów gaśniczych, przeciwpożarowe zapatrzenie w
wodę  zapewnione  będzie  z  projektowanego  wg  odrębnego  opracowania  punktu  czerpania,
zlokalizowanego na dz. nr 40, obręb Kinkajmy.

Wymagany przepływ nie mniejszy niż 20 dm3/s. 

Usytuowanie  źródeł  wody  do  celów  przeciwpożarowych,  hydrantów  zewnętrznych  lub  innych
punktów poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów pożarowych:

Przewiduje się wykonanie, wg odrębnego opracowania, stanowiska czerpania wody do celów p.
ppoż. usytuowane na dz. nr 40, obręb Kinkajmy.

7.7 Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24
sierpnia  1991  r.  o  ochronie  przeciwpożarowej,  w  zakresie  rozwiązań  objętych  projektem
zagospodarowania działki lub terenu

Nie dotyczy

8. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

8.1 Rozpatrywane przepisy prawne

1. Rozporządzenie w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07)

2. Prawo budowlane. (Dz.U.2020.1333 t.j. z dnia 2020.08.03)

3. Ustawa o drogach publicznych. (Dz.U.2020.470 t.j. z dnia 2020.03.18)

8.2 Określenie obszaru oddziaływania

Na podstawie analizy wymienionych w pkt, 8.1 przepisów prawnych stwierdzam, że projektowana
inwestycja nie powoduje objęcia sąsiednich działek obszarem jej oddziaływania w rozumieniu § 3,
pkt. 20 ustawy Prawo budowlane. 

Obszar oddziaływania obiektu obejmuje działki objęte opracowaniem tj. nr 11, 18/1 obręb Lusiny
oraz działkę 29/1 w obrębie Kinkajmy, Gmina Bartoszyce.

9. UWAGI REALIZACYJNE

Przed rozpoczęciem budowy należy opracować projekt techniczny dla wszystkich branż. Prace
należy prowadzić pod nadzorem kierownika budowy oraz kierowników robót branżowych, jeżeli są
wymagani, zgodnie z zatwierdzonym projektem oraz przepisami bhp i ppoż. Należy dodatkowo
ustanowić nadzór inwestorski i nadzór geologiczny (geotechniczny), oraz dokonać odbioru gruntu
w wykopie przed wykonaniem fundamentów. 
Przy stosowaniu systemów technologicznych należy postępować zgodnie z instrukcją. Wszystkie
elementy placów zabaw powinny  spełniać  założenia  odpowiednich norm z grupy PN-EN 1176
dotyczących publicznych placów zabaw.
Dopuszcza się usytuowanie innych urządzeń zabawowych lub siłowni  zewnętrznej  o podobnej
funkcji pod warunkiem:
-zachowania określonych odległości od elementów zagospodarowania,
-zachowania  zaleceń  producenta  wybranych  urządzeń  dotyczących  całości  zamierzenia  (od
montażu po użytkowanie)
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Wszystkie roboty budowlano-montażowe należy prowadzić zgodnie z „Warunkami technicznymi
wykonania  i  odbioru  robót  budowlano-montażowych”  opracowanych  przez  Instytut  Techniki
Budowlanej.
Podane  nazwy  własne  odnośnie  użytych  materiałów  lub  urządzeń,  jeżeli  występują,  należy
traktować  jako  przykłady  przyjętych  rozwiązań,  a  za  dopuszczalne  uznaje  się  zastosowanie
rozwiązań o nie gorszych parametrach.

Opracował zespół projektowy:

mgr inż. arch. Paweł Wrażeń
Numer uprawnień: 82/86/OL
Specjalność architektoniczna

mgr inż. arch. Julitta Kowalska
Numer uprawnień: 378/94/OL
Specjalność architektoniczna – sprawdzający

mgr inż. Krzysztof Horyd
Numer uprawnień WAM/0113/PWOS/08 
Specjalność instalacyjna

mgr inż. Andrzej Kabała
Numer uprawnień 
Specjalność instalacyjna – sprawdzający

mgr inż. Arkadiusz Fieducik
Numer uprawnień WAM/0033/PWOE/18
Specjalność instalacyjna 

mgr inż. Paweł Zapaśnik
Numer uprawnień WAM/0140/PWOE/17
Specjalność instalacyjna – sprawdzający

 Lidzbark Warmiński, sierpień 2022 r.
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Za zgodność z oryginałem
Arkadiusz Fieducik



Za zgodność z oryginałem
Arkadiusz Fieducik



Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-08-20 roku przez:

Pan Arkadiusz Fieducik o numerze ewidencyjnym WAM/IE/0149/18

adres zamieszkania ul. Okopa 40, 11-200 Bartoszyce

jest członkiem Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada

wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne do dnia 2022-08-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczący Rady Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WAM-5FS-ZN5-8M4 *

Podpis jest prawidłowy





Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-01-17 roku przez:

Pan Paweł Zapaśnik o numerze ewidencyjnym WAM/IE/0018/18

adres zamieszkania ul. ul. Kresowa 3 / 13, 11-100 Lidzbark Warmiński

jest członkiem Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada

wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne do dnia 2023-01-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczący Rady Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

WAM-SX4-5HX-UJL *

Podpis jest prawidłowy



OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA

DOTYCZY:

ELEMENT 
PROJEKTU 
BUDOWLANEGO:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU O-PZT

NAZWA 
ZAMIERZENIA:

Budowa infrastruktury związanej z kulturą i kulturą fizyczną

ADRES I 
KATEGORIA 
OBIEKTU:

Lusiny, Kinkajmy, Gmina Bartoszyce, 
Kategoria obiektu: V, VIII, XVII, XXII

POZOSTAŁE DANE 
ADRESOWE:

Jednostka ewidencyjna:
Obręb ewidencyjny:
Działki:

Gmina Bartoszyce,
Lusiny
11, 18/1

Gmina Bartoszyce,
Kinkajmy
29/1

IDENTYFIKATORY 
DZIAŁEK:

280103_2.0034.11, 
280103_2.0034.18/1,

280103_2.0027.29/1

DANE 
INWESTORA:

Gmina Bartoszyce
Plac Zwycięstwa 2, 11-200 Bartoszyce

Zgodnie z art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. dz. U. 
Z 2020 r. Poz. 1333 z poźn. Zm.) oświadczam, że niniejszy projekt sporządzony został

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

ZAKRES
OPRACOWANIA:

IMIĘ, NAZWISKO, NR UPRAWNIEŃ,
SPECJALNOŚĆ

PODPIS DATA

Architektura
mgr inż. arch. Paweł Wrażeń
Numer uprawnień: 82/86/OL
Specjalność architektoniczna

08-2022

Architektura
(sprawdzający)

mgr inż. arch. Julitta Kowalska
Numer uprawnień: 378/94/OL
Specjalność architektoniczna

08-2022

Instalacje Sanitarne
mgr inż. Krzysztof Horyd

Numer uprawnień WAM/0113/PWOS/08 
Specjalność instalacyjna

08-2022

Instalacje Sanitarne
(sprawdzający)

mgr inż. Andrzej Kabała
Numer uprawnień WAM/0041/PWOS/18

Specjalność instalacyjna
08-2022

Instalacje
Elektryczne

mgr inż. Arkadiusz Fieducik
Numer uprawnień WAM/0033/PWOE/18

Specjalność instalacyjna
08-2022

Instalacje
Elektryczne

(sprawdzający)

mgr inż. Paweł Zapaśnik
Numer uprawnień WAM/0140/PWOE/17

Specjalność instalacyjna
08-2022


