UCHWALA NR XXV/310/2017
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Bartoszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5,
art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 61 6a, art. 37 ust. 1, art. 37 ust. 314 art. 68 ust. 1 oraz art. 70 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz. 2147 ze. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. Uchwatla okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy
Bartoszyce, w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania wynajmowania
lub uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz przyznania pierwszenstwa i udzielenia bonifikaty w ich nabyciu.

§ 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bartoszyce,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Bartoszyce,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bartoszyce,

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 1. (t. .
Dz. Uz 2016r., poz. 2147 ze zm.)

5) Zbyciu lub nabyciu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ zbycie lub nabycie w rozumieniu
art. 4 pkt. 3b Ustawy,

6) Jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczegoélnych lub
niniejszych zasadach nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt.

§ 3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczegdlnych lub niniejszych zasadach
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Wojt.

§ 4. Wojt jest zobowigzany do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci w sposob zgodny
z zasadami prawidlowej gospodarki.

§ 5. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy moga by¢ przedmiotem obrotu, a w szczegdlnosci:
1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) dzierzawy,
4) najmu,
5) uzyczenia,
6) oddania w trwaty zarzad,
7) darowizny,
8) zamiany,
9) wktadu niepieni¢znego (aporty) do spotek,
10) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi,

11) przekazania jako majatek tworzonych fundacji,



12) administrowania nieruchomos$ciami,
13) oddania do korzystania w granicach zwyktego zarzadu.
§ 6. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na:
1) wnoszenie nieruchomosci jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do spotek,
2) przekazywanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji,
3) dokonywanie darowizny nieruchomosci,
4) obcigzanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy hipoteka,

5) zwolnienie z obowigzku zbycia w trybie przetargu nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢
w calosci na dziatalnos¢ statutowa.

Rozdzial 2.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 7. Wojt samodzielnie w ramach przepisow prawa ininiejszych zasad dokonuje czynno$ci prawnych
nieruchomosci, a w szczegolnosci nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji
zadan witasnych Gminy oraz realizacji celow okreslonych w Ustawie.

§ 8. Nabycie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz praw do nieruchomosci nastepuje
w szczegolnosci gdy:

1) nabywane sg poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu,

2) przyjmowane sa w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,

3) nabycie wymagane jest z mocy prawa,

4) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,

5) nieruchomosci sg niezbedne w realizacji zadan wiasnych Gminy iceléw publicznych oraz potrzeby
inwestycji,

6) skutkiem nabycia bedzie znaczne zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelno$ci Gminy,
7) nabycie wiaze si¢ z osiagnieciem przez Gming korzys$ci majatkowych,
8) komunalizacja nieruchomosci na wniosek Gminy.

Rozdzial 3.
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 9. Wojt samodzielnie w ramach przepiséw prawa i niniejszych zasad dokonuje czynno$ci prawnych
dotyczacych nieruchomosci, a w szczegdlnosci zbywa i obcigza nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

§ 10. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym.

§ 11. Woijt ustala forme¢ zbycia nieruchomosci, warunki przetargu, ceng wywotawczg nieruchomosci oraz
sktad komisji przetargowe;.

§ 12. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) gdy sa zbywane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ gruntowa przeznaczong pod budownictwo,
na podstawie umowy zawartej na okres 10 lat, jezeli nieruchomos$¢ zostata zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowe,

2)w celu realizacji roszczen wynikajacych z kodeksu cywilnego o przeznaczeniu prawa wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego,

3) niezbedne do poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wlasnosc¢
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ nabyc¢.



Rozdzial 4.
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI W UZYTKOWAN IE, DZIERZAWE, NAJEM, UZYCZENIE
ORAZ ICH OBCIAZANIE NA PODSTAWIE INNYCH TYTULOW PRAWNYCH

§ 13. 1. Nieruchomosci gruntowe zabudowane iniezabudowane stanowigce wilasno$§¢ Gminy moga by¢
wydzierzawiane, wynajmowane, uzyczane oraz udost¢pniane na podstawie innych tytutow osobom fizycznym,
osobom prawny, panstwowym lub samorzagdowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacych osobowosci
prawnej, instytucjom Kultury Gminy, stowarzyszeniom.

2. Warunki i oplaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

§ 14. 1. Nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane
lub uzyczane na okres do 10 lat.

2. Dzierzawca wylaniany jest w drodze przetargu z zastrzezeniem ust. 4.
3. Formy przetargowe oraz tryb przeprowadzania przetargu prowadzi si¢ wedlug Ustawy.

4. W formie bezprzetargowej wydzierzawiane, wynajmowane lub uzyczane mogg by¢ nieruchomosci
wykorzystywane do realizacji zadan wlasnych Gminy przewidzianych ustawowo: jednostkom organizacyjny
Gminy, stowarzyszeniom, instytucjom Kultury Gminy, a takze w przypadku gdy:

1) nieruchomo$¢ zostata zabudowana przez dzierzawce zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
na podstawie pozwolenia na budowe,

2) nieruchomos¢ przeznaczona jest do dzierzawy na cele:
a) na prowadzenie dziatalnos$ci charytatywnej,
b) na prowadzenie dzialalnosci wychowawczej, oswiatowej, edukacyjne;j i opiekunczej,
¢) na prowadzenie dziatalnosci medycznej,
d) na prowadzenie dzialalnosci sakralnej,
e) na prowadzenie dziatalno$ci sportowe;
f) na popraw¢ warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

Rozdzial 5.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI OGRANCZONYMI PRAWAMI RZECZOWYMI

§ 15. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane odptatnie lub nieodplatnie ograniczonymi prawami
rzeczowymi w szczegdlnosci stuzebnosciami, z zastrzezeniem art. 14 ust. 2 Ustawy.

2. Obcigzanie nieruchomos$ciami  stuzebno$cia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 6.
SPRZEDAZ MIESZKN KOMUNALNYCH

§ 16. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, budynkiem gospodarczym,
lub segmentami w budynku gospodarczym zwigzanym zzbywanym lokalem odbywa si¢ na zasadzie
wydzielenia lokalu jako przedmiotu odrebnej wiasnosci z jednoczesna sprzedaza udziatu w nieruchomosci
wspdlne;.

2. Sprzedaz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych odbywa si¢ zjednoczesna sprzedaza budynkow
gospodarczych i dziatki gruntu niezbednej do racjonalnego korzystania z budynkow.

§ 17. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne:
a) uznane za lokale socjalne niezbgdne do realizacji zadan Gminy.
§ 18. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych odbywa si¢ w trybie:
1) przetargowym - lokale i budynki wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym,

2) bezprzetargowym - na rzecz najemcow, ktorych najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony, jezeli Wojt
przeznaczy dang nieruchomos$¢ do sprzedazy.



2. Jezeli najemca jest dtuznikiem z tytulu najmu, przed nabyciem lokalu musi wptaci¢ pelng kwote
zadluzenia taczne z naleznymi odsetkami.

§ 19. Udziela si¢ bonifikaty na nieruchomosci Gminy Bartoszyce przy sprzedazy bezprzetargowe;j:

1) lokali mieszkalnych wraz z przynaleznymi pomieszczeniami, budynkiem gospodarczym, lub segmentem
w budynku gospodarczym zwigzanym z zbywanym lokalem i udzialem w nieruchomosci wspdlnej,

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z jednoczesng sprzedaza budynku gospodarczego zwigzanego
z budynkiem mieszkalnym i dzialki gruntu niezbednej do racjonalnego korzystania z budynkow,

a) w wysokosci podstawowej 90% przy jednorazowej wptacie,
b) w wysokosci podstawowej 60% przy roztozeniu ceny sprzedazy na raty,

¢) bonifikate podstawowa zmniejsza si¢ z tytutu poniesionych przez Gming naktadéw na remont budynkow
W przeciggu ostatnich 10 lat o:

- 10% jezeli prace zostaty wykonane na kwote od 1 500,00 zt do 5 000,00 zt,
- 20% jezeli prace zostaly wykonane na kwote od 5 001,00 zt do 10 000,00 zt,
- 30% jezeli prace zostaly wykonane na kwote powyzej 10 000,00 zt.

§ 20. 1. Cena nieruchomosci pozostata do zaplaty po zastosowaniu bonifikaty rozlozona moze by¢ na raty,
nie dluzej jednak niz na 10 lat. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 10% pozostatej do zaptaty kwoty
i podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢. Oprocentowanie pozostalej
do sptaty kwoty w stosunku rocznym jest rowna stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

2. Pozostale raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaplacie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.
Wierzytelnosci Gminy w stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§ 21. Przy sprzedazy bezprzetargowej, najemca przed zakupem lokalu lub budynku dokonuje wptaty
zaliczki (w wysokoS$ci okreslonej przez Wajta), na poczet kosztow opracowania dokumentacji niezb¢dnej przy
sprzedazy nieruchomosci. Jezeli nabywca nieruchomosci nie przystapi do zawarcia umowy notarialnej, zaliczka
nie podlega zwrotowi.

Rozdzial 7.
SPRZEDAZ BUDYNKOW I LOKALI UZYTKOWYCH

§ 22. Sprzedaz budynkéw ilokali uzytkowych odbywa si¢ zjednoczesna sprzedaza gruntu iudziatu
w gruncie niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 23. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokalu uzytkowego do sprzedazy podejmuje Woit.

§ 24. W przypadku zbywania budynkow badz lokali uzytkowych lub gospodarczych, pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje najemcy z ktéorym zostata zawarta umowa najmu, przy czym najem zostatl nawigzany na
podstawie pisemnej umowy i z tego tytutu nie posiada zaleglosci.

§ 25. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ za jednorazowa zaptata.

Rozdzial 8.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. W sprawach wszczgtych i niezakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 28. Traci moc Uchwata Nr XI/135/2015 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie
udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢
Gminy Bartoszyce oraz warunkow jej stosowania.



§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Kosakowski





