OPIS TECHNICZNY DO PROJEKU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI
POLEGAJACEJ NA ROZBUDOWIE WRAZ Z PRZEBUDOWA BUDYNKU DOMU KULTURY WRAZ Z 1
TERMOMODERNIZACJA | WYMIANA ZRODEA CIEPEA NA ZEROEMISYJNE

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWY Z PRZEBUDOWA BUDYNKU DOMU KULTURY W WOJCIECHACH
WRAZ Z TERMOMODERNIZACJA | WYMIANA ZRODLA CIEPLA

NA ZEROEMISYJNE
1.0 DANE OGOLNE
1.1 Inwestor: Centrum Kultury Gminy Bartoszyce z siedzibg w Bezledach
Bezledy 47

11-200 Bartoszyce
1.2 Obiekt: Budynek uzytecznosci publicznej — Dom Kultury w Wojciechach

1.3 Lokalizacja: Wojciechy 68
dz. nr 268/1, obr. nr 77 - Wojciechy, gm. Bartoszyce,
11-200 Bartoszyce

1.4 Podstawa merytoryczna opracowania
| Zlecenie Inwestora Centrum Kultury Gminy Bartoszyce z siedzibg w Bezledach
ll. Decyzja nr 144 o warunkach zabudowy z dnia 27.09.2019 r. wydana przez Wojta Gminy Bartoszyce
lIl. Ustalenia z Inwestorem
IV. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
V. Wizja lokalna
VI. Normy i przepisy branzowe

2.0 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | ZAKRES ZAMIERZENIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki nr268/1 w obrebie
Wojciechy, gm. Bartoszyce dla inwestycji polegajacej na rozbudowie z przebudowg budynku Domu
Kultury w Wojciechach wraz termomodernizacjg i wymiang zrodta ciepta na zeroemisyjne. Zakres
zamierzenia nie wykracza poza obrys przedmiotowej dziatki.

3.0 STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren planowanej inwestycji znajduje sie dziatce nr 268/1 w obrebie Wojciechy. Dziatka poza
czescig zabudowang i chodnikami wykonanymi z betonowych ptyt chodnikowych pokryta jest
roslinno$cig trawiastg oraz nielicznymi drzewami lisciastymi wzdtuz wschodniej granicy dziatki. Dojazd
do dziafki istniejacy, pozostawia si¢ w niezmienionej formie.

Od strony potudniowo — wschodniego naroznika dziatki znajduje sie budynek gospodarczy
przewidziany do rozbiérki. W jego miejscu zaprojektowano zbiornik na nieczystosci ciekte.

Dziatka ma ksztatt nieregularnego czworoboku. Teren dziatki jest ptaski. Dziatka graniczy od
strony pétnocno-zachodniej z asfaltowg drogq powiatowa - dz. nr 254, od strony pétnocnej z asfaltowq
drogg gminng — dz. nr 266, od strony wschodniej graniczy z dziatkg niezabudowang, a od strony
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potudniowej z dziatkg, na ktérej znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek
gospodarczy.

Budynek Domu Kultury w Wojciechach wybudowany zostat w latach 50-60 poprzedniego wieku
w technologii tradycyjnej. Budynek sktada sie dwoch prostopadtosciennych bryt usytuowanych do siebie
w taki sposob, iz tworzg na planie ksztatt zblizony do litery ,L”. Obie czesci budynku posiadajg dachy
dwuspadowe pokryte blachodachdéwka. Dachy dwuspadowe nadbudowane zostaty w 2012 r. — na
nizszej czesci budynku ponad stropodachem Zelbetowym (strop gestozebrowy) pokrytym styropianem
oraz papg wykonano dach dwuspadowy niesymetryczny w konstrukcji drewnianej a ponad wyzszg
czescig budynku wykonano dach dwuspadowy symetryczny w konstrukcji mieszanej — drewniano-
stalowej pokryty rowniez blachodachowka.

Budynek jest jednokondygnacyjny, jedynie w czesci bryly z salg widowisko — taneczng
zaprojektowanej najprawdopodobniej jako zaplecze techniczne kina posiada drugie pietro. Pod sceng
sali widowiskowej wykonane zostato jedno pomieszczenie piwnicy, do ktérego prowadzg schody
zewnetrzne.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej, stolarka drewniana, w wiekszosci
wymieniona na PCV, stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana.

4.0 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowana rozbudowa polega¢ bedzie na dobudowaniu od strony elewacji potudniowo-
wschodniej bryly, w ktérej znajduje sie sala widowiskowo — taneczna pomieszczen zaplecza sceny oraz
od strony elewacji potudniowo — wschodniej nizszej bryty budynku pomieszczenia biurowego. Od strony
elewacji frontowej przedtuzony zostanie istniejacy taras oraz wykonane zostanie nad nim zadaszenie
i w ten sposdb powstanie zadaszony taras wykorzystywany jako scena letnia.

Planowana przebudowa budynku polega¢ bedzie na zmianie funkcji czesci pomieszczen wraz
z przystosowaniem ich do petnienia nowych funkcji oraz utworzeniu oddzielnych sanitariatéw dla kobiet
i mezczyzn. Pomieszczenie WC mezczyzn bedzie stanowito rowniez tazienke przystosowang dla
potrzeb osob niepetnosprawnych.

Przewidziano réwniez wykonanie podjazdu dla osob niepetnosprawnych do budynku od strony
elewacji frontowej budynku.

Wszystkie istniejace chodniki, dojscia i opaski brzegowe budynku wykonane z betonowych
ptytek chodnikowych przewidziane zostaty do wymiany na wykonane z kostki betonowej gr 6em.

Istniejace betonowe schody do piwnicy przewidziane zostaty do remontu i do wykonania nad
nimi zadaszenia w postaci systemowego daszku wykonanego z poliweglany komorowego.

Przewidziano réwniez wymiane furtki wejSciowej istniejgcego ogrodzenia od wszystkich stron
dziatki oprécz strony potnocnej, gdzie istniejace ogrodzenie i brama wjazdowa na posesje znajdujg sie
w dobrym stanie.

Od strony wschodniej projektowanej rozbudowy zaplecza sceny przewidziano plac utwardzony
betonowymi ptytami azurowymi, przewidziano réwniez dojazd do placu w celach utatwionego dowozu i
roztadunku opatu oraz oprézniania szamba.

Od strony potudniowo — wschodniego naroznika dziatki znajduje sie budynek gospodarczy
przewidziany do rozbidrki. W jego miejscu zaprojektowano zbiornik na nieczystosci ciekte. W celach




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA INWESTYCJI
POLEGAJACEJ NA ROZBUDOWIE WRAZ Z PRZEBUDOWA BUDYNKU DOMU KULTURY WRAZ Z 3
TERMOMODERNIZACJA | WYMIANA ZRODEA CIEPEA NA ZEROEMISYJNE

gospodarczo - magazynowych — do przetrzymywania narzedzi do utrzymania i pielegnacji zieleni
przewidziano posadowienie typowego, drewnianego budynku na narzedzia.

Przewidziano przebudowe istniejacych instalacji sanitarnych, grzewczej oraz elekiryczne;
wewnetrznej. Zaprojektowane nowe przytacze kanalizacji sanitarnej z rur PVC@ 160 SN8 o facznej
dtugosci 16,50 mb odprowadzajace $cieki z budynku wraz nowym zbiornikiem na $cieki 0 pojemnosci
V=10m3. Na potrzeby ogrzewania budynku w celu wykorzystania ciepta Ziemi projektuje sie wykonanie
7 otworéw wiertniczych pod o gtebokosci 99,0 m, w ktorych zainstalowane zostang sondy pionowe.
Pionowe wymienniki ciepta zainstalowane w pionowych otworach wiertniczych sktadajg sie
z U-kszattnych, zgrzanych u podstawy kolektoréw z wezy polietylenowych (PN-10), o srednicy @ 40 mm,
w ktorych w uktadzie zamknietym krazy czynnik chfodniczy transportujgcy ciepto — biodegradowalny
glikol propylenowy. taczna dtugos¢ odwiertow wyniesie 693,0 mb.

Zamierzenie budowlane nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska. Przedsiewziecie nie zmienia podstawowych parametrow technicznych budynku. Gabaryty
oraz kubatura zewnetrzna budynku nie ulegng zmianie.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie¢ w catosci na dzialce nr 268/1 a wiec nie wplynie
negatywnie na tereny sasiednie w zadnym z rodzajow oddziatywan dotyczacych m. in. zblizenia sie
elementéw zagospodarowania terenu, dostepu do Swiatta dziennego, jak tez emisji (np. hatasu czy
zanieczyszczen powietrza).

Budynek zakwalifikowano do | kategorii geotechnicznej posadowienia. Inwestycja nie zwigksza
obcigzen budynku na fundamenty.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa
kulturowego. Budynek ani obszar, na ktérym zostat posadowiony nie podlega Zzadnej z form ochrony
zabytkow.

Obstuge komunikacyjng pozostawia sie w niezmienionej formie.

4.1 Dojazd do budynku
Dziatka posiada dostep do drogi powiatowej i drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej od
strony potnocnej, z ktérej wykonany jest istniejacy zjazd na dziatke. Istniejacy wjazd na dziatke
pozostawia si¢ bez zmian.

4.2 Uzbrojenie terenu
Budynek Domu Kultury posiada przytacze wodne, kanalizacyjne, kanalizacji deszczowej
oraz energetyczne. Nowoprojektowany zbiornik na nieczystoSci ptynne wraz z przytaczem wg
opracowan branzowych.

4.3 Odprowadzenie wod opadowych
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej
nieruchomosci. Nie dopuszcza sie dokonywania zmian sptywu wod opadowych w celu skierowania
ich na teren sasiedniej nieruchomosci.
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4.4 Uksztaltowanie terenu i zieleni
Uksztattowanie terenu pozostawia sie bez zmian. Wykonawca robdét obowigzany jest
uporzadkowac teren po zakonczeniu realizacji inwestycji. Istniejaca na dziafce zielen pozostawia
sie bez ingerencji. Po zakonczeniu robdt zwigzanych z rozbudowg teren wokot budynku nalezy
doprowadzi¢ do stanu sprzed rozpoczecia inwestycji i obsia¢ go trawa.

4.5 Ogrodzenie terenu
Istniejace ogrodzenie od strony potnocnej dziatki pozostawia sie bez zmian. Pozostatg czes¢
ogrodzenia wraz z furtkg przewidziano do wymiany. Od strony frontowej budynku przewidziano
ogrodzenie metalowe na podmuréwce betonowej. Od strony potudniowej i wschodnie]
przewidziano ogrodzenie z siatki na stupkach stalowych.

4.6 Ochrona Srodowiska
Inwestycja nie posiada negatywnego oddziatywania na Srodowisko poniewaz: scieki sg
utylizowane, odpady gromadzone w pojemnikach i wywozone na wyznaczone miejsce utylizacji
przez uprawnione jednostki zewnetrzne, hatas miesci sie w progach akustycznych wynikajacych z

przepisow odrebnych.

4.7 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Zewnetrzne o$wietlenie terenu wykona¢ lampami typu LED o mocy 36W (4000K, 5500Im,
rozsyt T4) zamontowanymi na metalowych stupach z aluminium anodowanego o wysokosci 5m.
Stupy montowa¢ na prefabrykowanych fundamentach B-50. Zasilanie stupdw o$wietleniowych
wykona¢ kablem ziemnym 0,4kV typu YKY3x4mm? z szafki SR instalacii elektryczne;.

Zaprojektowano nowe przytacze kanalizacji sanitarnej z budynku  do zbiornika
bezodptywowego na $cieki, wigcznie ze zbiornikiem na Scieki o pojemnosci V=10 m3.
Zaprojektowano siedem otworéw wiertniczych pod montaz pionowych sond gruntowych oraz
podziemny odcinek instalacji dolnego zrodta ciepta dla pompy ciepta

5.0 DANE LICZBOWE
Powierzchnia dziatki 2156,30 m?
Wymiary poziome 27,46 x 19,54 m
Powierzchnia uzytkowa budynku 353,27 m?
Powierzchnia zabudowy 360,61 m?
Wysokos¢ budynku 8,42m
llos¢ kondygnacji nadziemnych 2
Powierzchnia rozbudowy 60,34 m2 < 90 m?
Wymiary poziome po rozbudowie 27,76 mx 24,09 m
Powierzchnia uzytkowa po rozbudowie 391,50 m?
Powierzchnia zabudowy po rozbudowie 420,95 m?
Kubatura rozbudowy 281,41 md
Wysokos¢ budynku po rozbudowie 8,42m
Powierzchnia projektowanych chodnikow i opasek brzegowych 186,88 m?
Powierzchnia placéw i dojazdéw utwardzonych pt. azurowymi 84,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna 1548,47 m?
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Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki: 72/100 > 40/100
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;: 19/100 < 30/100
Powierzchnia zabudowy budynku na narzedzia 6,00 m2
Powierzchnia uzytkowa budynku na narzedzia 4,86 m?
Wymiary poziome budynku na narzedzia 2,00x 3,00 m
Wysokos¢ budynku na narzedzia 2,35m
llo§¢ kondygnacji budynku na narzedzia 1
Kubatura budynku na narzedzia 12,81 m2

6.0 INFORMACJE | DANE:

6.1 0 RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TEGO
TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEZELI SA WYMAGANE

Nieprzekraczalna linia zabudowy nie zostanie przekroczona w zwigzku z planowang
rozbudowa. Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zacienienia pomieszczen w sasiednich
budynkach. Nie przewiduje si¢ dokonania zmiany sptywu wdd opadowych w celu skierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci.

6.2 CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SA
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMIN-NEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY
ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym zadng z form ochrony
zabytkdw oraz nie dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

6.3 OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIE W
GRANICACH TERENU GORNICZEGO

Dziatka objeta opracowaniem nie jest zlokalizowana na terenach gérniczych.

6.4 O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI

Inwestycja nie emituje szkodliwych zapachow i pytow oraz substancji, w ilosciach
powodujacych jakiekolwiek zagrozenie i wymagajacych dodatkowych uzgodnien i opracowan.
Inwestycja nie emituje hatasow, wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zakiocen, nie wywiera ujemnego wptywu na istniejacy drzewostan,
glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne. Przyjete w projekcie rozwigzania nie wptywajg ujemnie
na Srodowisko przyrodnicze, higiene i zdrowie ludzi i inne obiekty oraz sg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami i normami. Odpady state gromadzone bedg w kontenerach na odpady state wywozone przez
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koncesjonowang, firme. Nadmiar ziemi pochodzacej z wykopdéw oraz elementy gruzowo betonowe
nalezy wywiez¢ na wysypisko $mieci. Planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na obszar
specjalnej ochrony Natura 2000 ,Ostoja Warminska”, na ktorym znajduije sie przedmiotowa dziatka.

7.0 DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI
O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE,
WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;

Przeznaczenie obiektu budowlanego: budynek uzyteczno$ci publicznej — Dom Kultury
Powierzchnia: a) wewnetrzna - 477,30 m2
b) zabudowy - 420,95 m2

Wysokos¢: 8,42 m

Liczba kondygnacji:

- nadziemnych 2 (pietro tylko ponad pomieszczeniem sktadowym — pom. nr 04)

- pozioméw podziemnych 1 (piwnica tylko pod sceng sali widowiskowo - taneczne))

Warunki usytuowania budynek wolnostojacy, odlegto$¢ do najblizszego budynku 13 m.
Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej: ZLI -
kondygnacje

Przewidywana ilos¢ os6b w budynku: 100 osob. Sala widowiskowo-taneczna przeznaczona jest
dla 93 osob.

Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych nie wystepuije.

Klasa odporno$ci pozarowej "C” — strop oddzielenia przeciwpozarowego spetnia wymagania
klasy odporno$ci ogniowej REI 120.

Podziat obiektu budowlanego na strefy pozarowe : budynek stanowi dwie strefy pozarowe: SP1
— ZL | kondygnacje nadziemne, SP2 piwnica - PM, Q < 500 MJ/m? .

Warunki ewakuaciji ludzi lub ich uratowania w inny sposob: W sali widowiskowo-taneczne;
znajdujg sie dwa wyjscia ewakuacyjne oddalone od siebie o ponad 5m. Jedne prowadzace
bezposrednio na zewnatrz budynku o szerokosci 1,48m. w Swietle (90 + 58), oraz drzwi
prowadzace na hall o szeroko$ci 1,54m. w $wietle (90 + 64). Dlugo$¢ przejScia ewakuacyjnego
w pomieszczeniach nie przekracza 40m. Najwieksza dtugos¢ dojScia nie przekracza
wymaganych 10m. Najwigksza dtugo$¢ dojécia w budynku wynosi 15m. Z budynku prowadzg
cztery wyjécia ewakuacyjne. Drzwi ewakuacyjne otwierajq sie na zewnatrz budynku. Do
wykonczenia wnetrz budynku - pomieszczen nie bedg stosowane materialy tatwo zapalne,
ktérych produkty rozktadu sq bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce. Rdwniez na drogach
komunikaciji ogdinej stuzacych celom ewakuacji nie bedg stosowane materiaty tatwo zapalne.
Urzadzenia przeciwpozarowe: Przeciwpozarowy wytgcznik pradu, hydranty wewnetrzne
obejmujace swoim zasiegiem catg powierzchnig strefy pozarowej SP1, o$wietlenia awaryjne.
Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo — gasniczych: Dziatka, na
ktérej znajduje sie budynek graniczy bezposrednio od strony pdtnocno zachodniej z asfaltowg
droga powiatowg a od strony potnocnej z asfaltowg droga gminng spetniajgcymi wymagania
drogi pozarowe;j.

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10dm?3/s zapewniona jest
przez hydrant nadziemny znajdujacy sie w odlegtosci 30m od budynku.
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8.0 INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

9.0 INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zakres zamierzenia nie wykracza poza obrys przedmiotowej dziatki. Obszar oddziatywania
obiektu miesci sie w catosci na dziatce nr 268/1 nalezacej do Inwestora. OkreSlenie obszaru
oddziatywania obiektu wykonano w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy nr 144 z dnia 27.09.2019 r.
wydang przez Woéjta Gminy Bartoszyce oraz przepisy prawa m.in. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.
U. 2021 poz. 2351), ustawe o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376), Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010.109.719).

Marzec 2022 r. Opracowat:

inz. KAZIMIERZ LYSAKOWSKI
Upr. bud. nr 198/73/0L

§29i§6 ust. 1 pkt 2

Upr. bud. nr 9/76/0L

§6 ust. 31§13 ust. 1 pkt 2

Asystent:
inz. Marcin Kaszubat




