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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

1. Podstawa opracowania: 

1) zlecenie oraz wytyczne Inwestora zawarte w umowie nr 92/2019r.  
2) decyzja o warunkach zabudowy nr 175 z dnia 05.12.2019 r. 
3) zgoda na lokalizacje zjazdu z dnia 24.12.2019 r. 
4) wizja lokalna wraz z przeprowadzoną inwentaryzacją budowlaną. 
5) mapa sytuacyjno – wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500 
6) koncepcja architektoniczna zatwierdzona przez Inwestora. 
7) obowiązujące normy i przepisy budowlane. 
 
2. Przedmiot inwestycji oraz przeznaczenie budynku 

Przedmiotem opracowania jest opis techniczny do projektu budowlanego przebudowy ze 
zmianą sposobu użytkowania budynku mieszkalnego na klub seniora w Łabędniku, działka nr 
140/1, obręb geodezyjny 35 – Łabędnik Duży, gmina Bartoszyce. Głównym celem powstania 
budynku będzie integracja i aktywizacja społeczna oraz zaspakajanie potrzeb kulturalnych 
środowiska osób starszych. Budynek zwiększy atrakcyjność infrastruktury gminnej 
skierowanej głownie do starszej grupy odbiorców. 
 Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zmian zewnętrznych gabarytów a co za tym 
idzie również powierzchni zabudowy obiektu objętego opracowaniem. Budynek wyposażony 
będzie w instalację wodną, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania w oparciu o powietrzną 
pompę ciepła, instalację ciepłej wody użytkowej oraz elektryczną.  W ramach przebudowy do 
adaptacji przewidziano również pomieszczenia poddasza na cele techniczne i magazynowe.  

3. Istniejący stan zagospodarowania działki 

 Inwestycja objęta opracowaniem zlokalizowania jest na działce o nr 140/1 obręb 
geodezyjny 35 – Łabędnik Duży, gm. Bartoszyce. Budynek zlokalizowany jest na granicy 
południowo-wschodniej części działki. Granica ta przebiega wzdłuż osi ściany wewnętrznej 
budynku objętego opracowaniem oddzielając go tym samym od budynku sąsiedniego 
zlokalizowanego na odrębnej działce o nr 140/2. Obsługa komunikacyjna działki pozostaje 
bez zmian poprzez drogę gminna wewnętrzną o nr dz. 139 obręb 35 Łabędnik Duży. 
Przedmiotowa działka graniczy od strony północno-wschodniej z działką gminną drogową, od 
strony północno-zachodniej i zachodniej z działką gminną o nr 141, na której zlokalizowane 
jest boisko piłkarskie, od strony południowej i południowo- wschodniej z działką zabudowaną 
budynkiem mieszkalnym stykającym się z przedmiotowym budynkiem. Działka porośnięta 
jest roślinnością trawiastą oraz żywopłotem z drzew iglastych ozdobnych. Inwestycja 
realizowana będzie na gruntach klasy B, a zatem nie wymaga wyłączenia gruntów z produkcji 
rolniczej. Na działce występuje ogrodzenie wykonane z desek drewnianych na słupkach 
stalowych osadzonych w betonowym fundamencie. Rzędne kształtujące istniejący teren 
mieszczą się w granicach od około 74,80 m n.p.m. przy budynku sąsiednim od strony bloków 
do 73,20 m n.p.m. przy drodze gminnej. Spadek terenu ukształtowany jest w kierunku 
północno-wschodnim.  
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4. Projektowane zagospodarowanie terenu 

 Do budynku planuje się wykonać nowe przyłącze wodne, kanalizacji sanitarnej oraz 
elektro-energetyczne. Przed przystąpieniem do robót ziemnych, należy wykonać wykopy 
kontrolne celem dokładniejszego zlokalizowania istniejącego uzbrojenia. Wykopy w pobliżu 
istniejącego uzbrojenia należy prowadzić ręcznie ze szczególną ostrożnością i w obecności 
kierownika robót lub inspektora nadzoru inwestorskiego.  
 Projektuje się nowy wspólny dojazd i dojście do budynku wykonany z betonowej kostki 
brukowej o gr. 8 cm i zmiennej szerokości wynoszącej od 3,8 m do 2,0m.  
Wejście na teren posesji od strony północnej odbywało się będzie za pomocą bramy 
wjazdowej o szerokości 3,8 m wyposażonej w furtkę wejściową o wym. 100 x 120 cm, a od 
strony południowej za pomocą samej furtki wejściowej o szer. 1,0m. Projektowany dojazd i 
dojście do budynku zapewnią jednocześnie dostosowanie komunikacji budynku dla osób 
niepełnosprawnych. Istniejące ogrodzenie kwalifikuje się do wymiany na nowe o wys. 1,20 m 
wykonane z desek lub sztachet drewnianych.  
 Przewiduje się nieznaczną niwelacją terenu w celu dopasowania do projektowanego 
poziomu parteru oraz dojścia i dojazdu. Powstałe odpady bytowe będą gromadzone w 
pojemniku z zamykanym otworem wrzutowym w granicach działki i okresowo wywożone na 
składowisko odpadów komunalnych poprzez zawarcie umowy na odbiór odpadów z 
uprawnioną firmą wywozową.  Nie przewiduje się nowych nasadzeń. 
  
5.  Układ komunikacyjny  
Obsługa komunikacyjna działki pozostaje bez zmian poprzez drogę gminna wewnętrzną o nr 
dz. 139 obręb 35 Łabędnik Duży. Nową lokalizację zjazdu przedstawiono na planie 
zagospodarowania działki.  
 
6.  Sieci i uzbrojenia terenu 
Na przedmiotowej działce występuję przyłącze wodociągowe i napowietrzna sieć elektryczna. 
Projektuje się przyłącze elektro-energetyczne wykonane zgodnie z warunkami technicznymi 
wydanymi przez dysponenta sieci - Energa Operator. Projekt przyłącza został przedstawiony 
na PZT.  Doprowadzenie wody do budynku przewiduje się z gminnej sieci wodociągowej 
poprzez projektowane przyłącze wykonane z rur PEHD o średnicy 32 mm wykonane zgodnie 
z warunkami przyłączenia wydanymi przez ZBGKiM GB. Odprowadzenie ścieków nastąpi 
do projektowanej kanalizacji sanitarnej.   
7. Ukształtowanie terenu i zieleni 
Działka porośnięta jest roślinnością trawiastą oraz żywopłotem z drzew iglastych ozdobnych 
W ramach niniejszej inwestycji planuje się zlikwidować fragment żywopłotu w miejscu 
projektowanego zjazdu, poza tym przewiduje się dalszej ingerencji w występującą zieleń. Nie 
przewiduje się dodatkowych nasadzeń. Naturalny spadek działki ukształtowany jest w 
kierunku północno- wschodnim. Nie przewiduje się zmiany naturalnego spadku terenu.  
Projektowana rzędna parteru wyniesie 74,44 m n.p.m. Rzędna wokół budynku wyniesie 74,42 
m n.p.m. spowoduje to wykonanie niewielkiego nasypu po północnej stronie projektowanego 
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budynku (przy samym budynku) oraz zebranie nadmiaru ziemi po stronie południowej.  
Ziemię z wykopu planuje się wykorzystać w ramach zagospodarowania działki. Prace 
niwelacyjne nie spowodują zmiany naturalnego ukształtowania terenu oraz spływu wód 
opadowych.  
8.  Bilans terenu 

Powierzchnia zabudowy budynku klubu seniora 136,00 m2 

Taras, opaska wokół budynku 28,49 m2 

Projektowane dojazd i dojście do budynku 117,89m2 

Powierzchnia działki 461,00 m2 

Zieleo niska i wysoka (pow. biologicznie czynna) 178,62 m2 

Powierzchnia działki zabudowanej 282,38 m2 

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki 29,38/100 

Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni działki 38,75/100 
9.  Dane obiektu 

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu oraz ich zgodnośd z WZiZT: 

Parametry obiektu Dane projektowe Wytyczne zawarte w 
WZiZT 

Usytuowanie budynku względem 
działki 

bez zmian  nie zdefiniowano 

Wysokośd poziomu posadzki 
parteru względem terenu przy 
głównym wejściu  

rzędna projektowa - 74,44 m n.p.m. 
rzędna istniejąca - 74,44 m n.p.m. 

obniżenie poziomu parteru o ok. 
0,5 m  

Maks. wys. okapu przy gł. 
wejściu do budynku 

3,75 m nie zdefiniowano 

Maksymalna wysokośd budynku 
wzgl. otaczającego terenu przy 
gł. wejściu do budynku 

8,00 m nie zdefiniowano 

Ilośd kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne z 
poddaszem (bez zmian) 

dopuszcza się zagospodarowanie 
istniejącego poddasza na 
pomieszczenia techniczne i 
magazynowe 

Rodzaj dachu  dach stromy, symetryczny 
dwuspadowy (bez zmian) 

nie zdefiniowano 

Kąt nachylenia gł. połaci 
dachowej  

35° (bez zmian) nie zdefiniowano 

Kolorystyka i rodzaj elewacji tynk w kolorze jasnym, ceglany 
cokół i kominy 

nie zdefiniowano 

Kolorystyka i rodzaj pokrycia 
dachowego 

dachówka ceramiczna w kolorze 
czerwonym (bez zmian) 

nie zdefiniowano 

Powierzchnia użytkowa 111,37 m
2
 –parter 

114,14 m
2
 – poddasze 

suma – 225,51 m
2
 

nie dotyczy 

Powierzchnia zabudowy 136,00 m
2 

(bez zmian) bez zmian
 

Kubatura użytkowa 331,04 m
3
 – parter 

201,82 m
3
 – poddasze 

suma – 532,86 

nie dotyczy 

Kubatura brutto budynku 856,29 m
3
 bez zmian 

Wymiary zewnętrzne budynku 12,65x 10,75 m bez zmian 

Kategoria obiektu XI nie dotyczy 
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10. Odwodnienie terenu 
Odprowadzenie wód opadowych i topniejącego śniegu z powierzchni utwardzonych i dachu 
powierzchniowo zgodnie z naturalnie ukształtowanym terenem, gdzie woda zostanie 
częściowo wchłonięta przez rośliny rosnące na działce a częściowo wyparuje. 
 
11.  Wpływ inwestycji na środowisko. 
Nie przewiduje się szkodliwego oddziaływania inwestycji na środowisko naturalne w 
stosunku do istniejącego.  
Ścieki sanitarne zostaną odprowadzone do projektowanej kanalizacji sanitarnej a następnie do 
gminnej oczyszczalni ścieków w Łabędniku.  
Gromadzone w pojemnikach nieczystości stałe według grup asortymentowych wywożone 
będą przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.   
Wody opadowe z dachu i powierzchni utwardzonych, jako nieposiadające substancji i 
związków szkodliwych zostaną odprowadzone powierzchniowo na działkę inwestora. 
W budynku zaprojektowano instalację centralnego ogrzewania zasilaną powietrzna pompą 
ciepła. Ciepła woda użytkowa będzie nagrzewana i przechowywana w dwóch bojlerach 
elektrycznych, w pomieszczeniu sanitarnym i kuchni.   
Teren planowanej inwestycji położony jest poza obszarami objętymi formami ochrony, o 
których mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2015 r. 
poz. 1651). 
Projektowana inwestycja nie należy do rodzaju przedsięwzięć mogących znaczącą 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Prezesa Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71)   
Na przedmiotowym obszarze nie występują ograniczenia wynikające z ochrony dziedzictwa 
kulturowego, przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytków.  
Teren nie znajduje się w obszarze wpływów eksploatacji górniczej tak, więc nie mają 
zastosowania przepisy z tym związane. 
12. Obszar oddziaływania obiektu 
Obszar oddziaływania obiektu mieści się na działkach nr 140/1, 139, 140/2 i 141 obręb 
geodezyjny 35 – Łabędnik Duży, gmina Bartoszyce,  
Obszar oddziaływania określono na podstawie przepisów: 
▪ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. 
▪ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
13.  Warunki ochrony przeciwpożarowej 
Nazwa jednostki projektowej 
"Projekt" Usługi Projektowe Kazimierz Łysakowski, ul PCK 8, 11-200 Bartoszyce 
Rodzaj i nazwa projektu budowlanego 
Przebudowa ze zmianą sposobu użytkowania budynku mieszkalnego na klub seniora w 
Łabędniku 
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Adres inwestycji 
Łabędnik  15, 11-200 Bartoszyce, działka nr 140/1, obręb 35 – Łabędnik Duży, gm. 
Bartoszyce 
Przeznaczenie obiektu budowlanego 
Budynek objęty opracowaniem będzie pełnił funkcje klubu seniora. Głównym celem 
powstania klubu seniora będzie integracja i aktywizacja społeczna oraz zaspakajanie potrzeb 
kulturalnych środowiska aktywnych osób starszych. Projektowany obiekt jest 
dwukondygnacyjny. Spotkania i warsztaty zajęciowe odbywały się będą na parterze budynku, 
w którym przewidziano 11 pomieszczeń. Wejście do budynku odbywało się będzie od strony 
południowo-zachodniej poprzez chodnik o szerokości 2,20 m wyniesiony do poziomu parteru. 
Wyniesienie chodnika umożliwi swobodny dostęp dla osób niepełnosprawnych bez 
konieczności stosowania wind, pochylni i podjazdów. Wejście do budynku odbywało się 
będzie przez zamykany wiatrołap, z którego otrzymamy bezpośrednie dojście do wydzielonej 
klatki schodowej oraz pomieszczenia techniczno-porządkowego pełniącego również funkcję 
kotłowni wyposażoną w powietrzna pompę ciepła o mocy 14,60 kW. Komunikację miedzy 
zaprojektowanymi pomieszczeniami zapewni przestronny korytarz. Zajęcia odbywały się 
będą w dwóch salach. W dużej dobrze oświetlonej sali spotkań odbywały się będą zajęcia 
artystyczne, aktywności ruchowej oraz sportowo rekreacyjne, zaś mniejsze bardziej 
kameralne pomieszczenie klubowe wykorzystywane będzie, jako biblioteka lub czytelnia z 
dostępem do Internetu. Na parterze zaprojektowano także kuchnię, dwa pomieszczenia WC w 
tym jedno z dostępem dla osób niepełnosprawnych, szatnię oraz pomieszczenie specjalisty. 
Poddasze przeznaczone będzie, jako zaplecze magazynowe budynku. 
Powierzchnia  
a) wewnętrzna (użytkowa) 
parter - 111,37 m2 
poddasze - 114,14 m2  
suma – 225,51 m2 
b) zabudowy – 136 m2 
Wysokość 
8,00 m niski (N) 
Liczba kondygnacji  
a) nadziemnych – 2 
b) podziemnych - 0 
Warunki usytuowania 
Budynek istniejący, w zabudowie bliźniaczej oddzielony od budynku sąsiedniego 
mieszkalnego (ZL IV niski – klasa odporności pożarowej „D”)  ścianą oddzielenia 
przeciwpożarowego REI 60, na parterze konstrukcyjną wewnętrzną z cegły ceramicznej gr. 
28cm a na poddaszu ścianą w systemie lekkiej zabudowy z wełny mineralnej i płyt kartonowo 
gipsowych o odporności ogniowej REI60.  Na całej wysokości ściany zewnętrznej zostanie 
wykonany pionowy pas z materiału niepalnego o szerokości 2m. i klasie odporności ogniowej 
EI60. Odległość od najbliższej działki (drogi) ok. 5,5 m, odległość od najbliższego budynku 
(bloku) ok. 25m 
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Kategoria zagrożenia ludzi 
Z uwagi na przeznaczenie budynku na klub seniora, dla osób aktywnych o nie ograniczonej 
zdolności poruszania się zakwalifikowano go do kategorii zagrożenia ludzi – ZL III. 
Maksymalna ilość osób przebywających w budynku - 12 osób W budynku pomieszczenia 
przeznaczone na pobyt ludzi znajdowały się będą wyłącznie na parterze 
Zagrożenie wybuchem pomieszczeń, oraz przestrzeni zewnętrznych 
 – nie występuje. 
Klasa odporności pożarowej „C”  
Wymagana odporność ogniowa elementów: 
- główna konstrukcja nośna – R 60, 
- konstrukcja nośna dachu - R 15 
- stropy – REI 30 
- ściana zewnętrzna – EI 30 
- ściany wewnętrzne – EI 15 
- przekrycie dachu – RE 15 
Wszystkie elementy, z których wykonany jest budynek, będą nierozprzestrzeniające ognia z 
wyjątkiem konstrukcji dachu i stropu drewnianego, które zostaną uodpornione na działanie 
ognia do stopnia niezapalności i oddzielone od pomieszczeń użytkowych za pomocą 
przegrody ogniowej wykonanej z materiału niepalnego i nierozprzestrzeniającego ognia 
zapewniającej klasę odporności, co najmniej REI 30. 
Na poddaszu przewidziano pomieszczenia techniczno-magazynowe na potrzeby klubu 
seniora. 
Podział obiektu na strefy pożarowe 
1 strefa pożarowa – ZL III.  Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej wynosi dla 
budynków zaliczonych do kategorii zagrożenia ludzi ZL III o wysokości do 12m – 8000m2 
Warunki ewakuacji ludzi lub ich uratowanie w inny sposób 
Korytarz posiada wyjście na zewnątrz budynku o szerokości 1,20m. w świetle. Wyjścia z 
pomieszczeń na drogi ewakuacyjne są zamykane drzwiami. Drzwi ograniczające szerokość 
drogi ewakuacyjnej (korytarza) zostaną wyposażone w samozamykacze. Drzwi od kotłowni o 
klasie odporności EI30 wyposażone w kratkę wentylacyjną w dolnej części skrzydła 
drzwiowego w klasie odporności EI30, drzwi wyposażone w samozamykacz. Ściany działowe 
i nośne kotłowni o odporności ogniowej EI60. Strop nad kotłownią o odporności ogniowej 
REI60. Okno od kotłowni nieotwieralne w klasie EI60. Drzwi od klatki schodowej w klasie 
EI30 wyposażone w samozamykacz. Długości dojść ewakuacyjnych nie przekraczają 
wymaganych 30m. Szerokość przejścia ewakuacyjnego wynosi nie mniej niż 0,9m. 
Pomieszczenie o nazwie sala spotkań przeznaczone dla największej grupy osób posiada dwa 
oddzielne wyjścia ewakuacyjne: jedno bezpośrednio na zewnątrz budynku, drugie na drogę 
ewakuacyjną.  
Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych wynosi 1,64 i 1,92 m. Wysokość dróg 
ewakuacyjnych wynosi 3 m, natomiast wysokość przejścia drzwiowego lub lokalnego 
obniżenia 2,0m. Wymagane oznakowanie ewakuacyjne i bezpieczeństwa zgodne z PN 92/N-
01256/01-02. 
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Urządzenia przeciwpożarowe 
Oświetlenie awaryjne. Przeciwpożarowy wyłącznik prądu. 
Przygotowanie obiektu i terenu do działań ratowniczo-gaśniczych 
Wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 10dm3/s Przy budynku 
znajdują się dwa hydranty zewnętrzne o średnicy nominalnej DN 80, przy ciśnieniu 
nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas poboru wody 
wynoszącym min. 10 dm3/s. Odległość hydrantów od budynku wynosi 58 i 165 m. Wyjścia 
ewakuacyjne z tego budynku posiadają utwardzone dojścia o szerokości minimalnej 2,2 m i 
długości nie większej niż 30 m, w sposób zapewniający dotarcie bezpośrednio lub drogami 
ewakuacyjnymi do drogi pożarowej(droga gminna dz. nr 139) 
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

 
Opis techniczny  

1. Podstawa opracowania: 
 zlecenie oraz wytyczne Inwestora zawarte w umowie nr 92/2019r.  
 decyzja o warunkach zabudowy nr 175 z dnia 05.12.2019 r. 
 zgoda na lokalizację zjazdu z dnia 24.12.2019 r. 
 wizja lokalna wraz z przeprowadzoną inwentaryzacją budowlaną. 
 mapa sytuacyjno – wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500 
 koncepcja architektoniczna zatwierdzona przez Inwestora. 
 obowiązujące normy i przepisy budowlane. 
 ustalenia programowe, przestrzenne i materiałowe z Inwestorem. 
2. Zakres opracowania 
Opracowanie obejmuje sporządzenie projektu architektoniczno – budowlanego przebudowy 
ze zmiany sposobu użytkowania budynku mieszkalnego na klub seniora w Łabędniku, działka 
nr 140/1, obręb geodezyjny 35 – Łabędnik Duży, gmina Bartoszyce 
3. Stan prawny nieruchomości: 
Nieruchomość gruntowa stanowi własność inwestora. 
4. Dane ogólne 
Budynek objęty opracowaniem będzie pełnił funkcje klubu seniora. Głównym celem 
powstania budynku będzie integracja i aktywizacja społeczna oraz zaspakajanie potrzeb 
kulturalnych środowiska osób starszych. Projektowany obiekt jest dwukondygnacyjny. 
Spotkania i warsztaty zajęciowe odbywały się będą na parterze budynku, w którym 
przewidziano 11 pomieszczeń. Wejście do budynku odbywało się będzie od strony 
południowo-zachodniej poprzez chodnik o szerokości 2,20 m wyniesiony do poziomu parteru. 
Wyniesienie chodnika umożliwi swobodny dostęp dla osób niepełnosprawnych bez 
konieczności stosowania wind, pochylni i podjazdów. Wejście do budynku odbywało się 
będzie przez zamykany wiatrołap, z którego otrzymamy bezpośrednie dojście do wydzielonej 
klatki schodowej oraz pomieszczenia techniczno-porządkowego pełniącego również funkcję 
kotłowni. Komunikację miedzy zaprojektowanymi pomieszczeniami zapewni przestronny 
korytarz. Zajęcia odbywały się będą w dwóch salach. W dużej dobrze oświetlonej sali spotkań 
odbywały się będą zajęcia artystyczne, aktywności ruchowej oraz sportowo rekreacyjne, zaś 
mniejsze bardziej kameralne pomieszczenie klubowe wykorzystywane będzie, jako biblioteka 
lub czytelnia z dostępem do Internetu. Na parterze zaprojektowano także kuchnię, dwa 
pomieszczenia WC w tym jedno z dostępem dla osób niepełnosprawnych, szatnię oraz 
pomieszczenie specjalisty. Poddasze przeznaczone będzie, jako zaplecze magazynowe 
budynku.  
Główne parametry budynku przed przebudową 
Powierzchnia użytkowa 112,39 m2 

Powierzchnia zabudowy 136,00 m2 
Kubatura brutto 779,31 m3 
Kubatura użytkowa 277,78 m3 
Wymiary zewnętrzne budynku 12,60x 10,75 m 
Wysokość pomieszczeń 2,44-2,49 m 
Wysokość budynku (od gruntu do kalenicy) 7,48 m 
Wysokość budynku (od gruntu do okapu) 3,58 m 
Kategoria zagrożenia ZL IV 
Kategoria obiektu I 
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Główne parametry budynku po przebudowie 
Powierzchnia użytkowa 562,71 m2 

Powierzchnia zabudowy 136,00 m2 
Kubatura brutto 856,29 m3 
Kubatura użytkowa 562,71 m3 
Wymiary zewnętrzne budynku 12,60x 10,75 m 
Wysokość pomieszczeń parter/poddasze 3,00/2,02 
Wysokość budynku (od gruntu do kalenicy) 8,00 m 
Wysokość budynku (od gruntu do okapu) 3,75 m 
Kategoria zagrożenia ZL III 
Kategoria obiektu XI 
 
5. Program użytkowy 
Zestawienie pomieszczeń przed przebudową 

Nr 
pom. Nazwa pomieszczenia Wykończenie podłogi Pow. [m2] 

Wysokość 
pomieszczenia 

[m] 

Kubatura 
[m3] 

PARTER 
0.1 komunikacja płytki ceramiczne 10,68 2,47 26,38 
0.2 pokój nr1 wykładzina dywanowa 

na podłodze drewnianej 
17,28 2,47 42,68 

0.3 pom. magazynowe 1 posadzka betonowa 46,13 2,49 114,86 
0.4 pom. magazynowe 2 posadzka betonowa 11,98 2,49 29,83 
0.5 pokój 2 wykładzina dywanowa 

na podłodze drewnianej 
17,17 2,44 41,90 

0.6 pokój 3 posadzka betonowa 4,63 2,40 11,11 
0.7 składzik płytki ceramiczne 2,21 2,44 5,39 
0.8 WC płytki ceramiczne 2,31 2,44 5,63 

SUMA 112,39  277,78 

 
Zestawienie pomieszczeń po przebudowie 

Nr 
pom. Nazwa pomieszczenia Wykończenie 

podłogi 

Powierzchnia/p
ow. pomocnicza 

[m2] 

Wysokość 
pom./wys. pom. 

pomocn. 
[m] 

Kubatura/kuba
tura 

pomocnicza 
[m3] 

PARTER 
0.1 wiatrołap terakota 3,97 3,00 11,91 
0.2 kl. schodowa deska 2,39 2,30-3,00 5,73 
0.3 pom. specjalisty panele 4,65 3,00 13,95 
0.4 kuchnia terakota 8,52 3,00 25,56 
0.5 korytarz terakota 16,60 3,00 49,80 
0.6 pom. klubowe wykładzina 

winylowa 
17,08 3,00 51,24 

0.7 sala spotkań wykładzina 
winylowa 

39,85 3,00 119,55 

0.8 WC kobiet i osób 
niepełnosprawnych 

terakota 4,50 3,00 13,50 

0.9 WC mężczyzn terakota 3,00 3,00 9,00 
0.10 pom. techniczno-

porządkowe 
gres techniczny 18,63 3,00 18,63 

0.11 szatnia terakota 3,07/1,53 3,00/ 
0,92-2,16 

9,21/2,96 

SUMA 111,37  331,04 
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PODDASZE 
1.1 klatka schodowa deska 3,72/2,94 1,90-2,02/ 

0,55-1,90 
- 

1.2 pom. techniczno-
magazynowe 1 

płyta OSB 40,20/25,11 1,90-2,02/ 
0,55-1,90 

- 

1.3 pom. techniczno-
magazynowe 2 

płyta OSB 13,00/8,00 1,90-2,02/ 
0,55-1,90 

- 

1.4 pom. techniczno-
magazynowe 3 

płyta OSB 13,17/8,00 1,90-2,02/ 
0,55-1,90 

- 

SUMA 114,14  201,82 
SUMA CAŁOŚCI 225,51  532,86 

 
 
6. Opis istniejącego obiektu 
6.1. Opis stanu istniejącego obiektu 
Budynek został wybudowany w technologii tradycyjnej, posiada prostą konstrukcję, jest 
budynkiem niskim wybudowanym w układzie konstrukcyjnym podłużnym. Budynek ma 
kształt bryły prostopadłościennej z dwuspadowym, stromym dachem pokrytym dachówką 
ceramiczną. Istniejący budynek w przeszłości prawdopodobnie pełnił funkcje mieszkalną, w 
ostatnich latach używany był, jako siedziba klubu sportowego w Łabędniku, a pomieszczenia 
od strony południowej wydzierżawione były, jako zaplecze sklepu. Od strony południowo-
wschodniej do budynku przylega bezpośrednio budynek mieszkalny posadowiony na 
odrębnej działce o nr 140/2 obręb 35 – Łabędnik Duży.  
 Budynek objęty opracowaniem jest parterowy z poddaszem nieużytkowym częściowo 
podpiwniczony, piwnica występuje pod częścią pomieszczenia oznaczonego na 
inwentaryzacji rzutu parteru, jako pokój nr 2. Budynek posadowiono na ścianach 
fundamentowych. Fundamentów nie inwentaryzowano.  Ściany fundamentowe zewnętrzne 
jak i wewnętrzne zostały wykonane z cegły ceramicznej pełnej o gr. 38 cm. Ściany 
zewnętrzne o gr. 41 cm zostały wykonane z cegły ceramicznej pełnej otynkowanej 
dwustronne tynkiem cem.-wap., ściany wewnętrzne konstrukcyjne o gr. 28 cm wykonane z 
cegły ceramicznej pełnej otynkowane dwustronnie tynkiem cem.-wap. Ściany działowe 
parteru o grubości 12 cm wykonane z cegły ceramicznej pełnej lub dziurawki. Ściany 
działowe poddasza wykonane z cegły ceramicznej, muru pruskiego, supremy i desek. Strop 
nad piwnicą złożony wykonany częściowo z prefabrykowanych płyt stropowych 
korytkowych, częściowo żelbetowy. Podłoga w piwnicy wykonana z podsypki żwirowej 
zagęszczonej. Podłoga parteru wykonana na gruncie, w większości pomieszczeń betonowa 
wykończona szlichtą betonową lub płytkami ceramicznymi, w pozostałych wykonana z desek 
na legarach drewnianych, pokryta wykładziną dywanową. Strop nad parterem drewniany 
belkowy ze ślepym pułapem wypełniony polepą, wykończony deskami. Sufit parteru 
wykonany z desek, otynkowany tynkiem wapiennym na trzcinie. Więźba dachowa drewniana 
na pełnym deskowaniu pokryta dachówka ceramiczną. Konstrukcję nośną stanowi wiązar 
płatwiowo-kleszczowy z zastrzałami i ścianką kolankową. Stolarka okienna i drzwiowa 
drewniana. Okna od strony frontowej wyposażone w kraty stalowe wewnętrzne. Budynek 
posiada dwa kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej. Kominy są symetryczne, 
wyposażone w siedem kanałów każdy o wymiarach 14 x 14. Do jednego z kanałów 
podłączony jest piec kaflowy. Budynek wyposażony był w instalacje wodną, kanalizacyjną i 
elektryczną. Budynek posiada opaskę fundamentową oraz betonowe schody zewnętrzne. 
6.2. Ocena stanu technicznego obiektu 
Istniejący budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym. Ściany fundamentowe 
znajdują się w dobrym stanie technicznym nie wykazują spękań ani zarysowań. Ściany 
konstrukcyjne zewnętrzne i wewnętrzne także nie wykazują spękań ani zarysowań ich stan 
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jest dobry. Dobra kondycja ścian świadczy o prawidłowym wykonaniu fundamentowania. Na 
ścianach brak jest znamion zawilgocenia oraz grzybów. W piwnicy napotkano na wodę 
gruntową występująca powyżej poziomu posadowienia ścian fundamentowych. Ściany 
fundamentowe pozbawione są pionowej izolacji przeciwwodnej i przeciwwilgociowej. W 
celu zapobieżenia wnikaniu wody w głąb ścian oraz podciąganiu kapilarnemu należy na 
istniejących ścianach wykonać pionową izolacje przeciwwodną. Ściany zewnętrzne stykające 
się z gruntem jak i ściany nadziemia z uwagi na niespełnienie wymagań izolacyjności dla 
przegród budowlanych przewidziano do ocieplenia styropianem XPS.  Podłogi na gruncie z 
uwagi na niespełnienie wymagań izolacyjności, konieczności zasypania piwnicy oraz zły stan 
techniczny podłóg drewnianych przewidziano do rozbiórki i wykonanie ich zgodnie z 
obecnymi normami i przepisami budowlanymi. Wyprawy wykończeniowe ścian 
wewnętrznych (tynki cementowo-wapienne pomalowane farbą olejną do wysokości ok. 1,50 
m) z uwagi na liczne spękania i nierówności przewidziano do skucia. Ze względu na 
nierównomierną wysokość, brak odpowiedniej izolacyjności ogniowej i termicznej istniejący 
sufit przewidziano do rozbiórki. Stolarka okienna i drzwiowa z uwagi na zły stan techniczny 
przewidziana została do wymiany. Okno piwniczne, oraz drzwi łączące pomieszczenie 
magazynu ze sklepem przewidziano do zamurowania murem z cegły ceramicznej.  
Konstrukcja stropu znajduje się w dobrym stanie technicznym. Do wymiany przewidziano 
trzy belki stropowe oraz wymian zgodnie z rysunkiem rzutu stropu.  Stan więźby dachowej 
określa się, jako dobry, brak jest widocznych zacieków, spękań ugięć czy korozji 
biologicznej. W jednym z wiązarów zostały odcięte kleszcze prawdopodobnie z uwagi na 
kolizję z istniejącym kominem. Odcięte kleszcze zastąpiono kleszczami 2 x 8 x 20 łączącymi 
dwie krokwie omijające komin. W celu wzmocnienia istniejącej więźby projektuje się w 
sposób analogiczny dwa kleszcze 2 x 8 x 20 po drugiej stronie komina zgodnie z rysunkiem 
konstrukcyjnym. Projektuje się również wymiany wokół kominów. Z uwagi na nieszczelności 
pokrycia dachowego oraz braku hydroizolacji na sztywnym poszyciu, poszycie jak i pokrycie 
więźby przewidziano do rozbiórki. Z uwagi na zły stan kominów w części ponad dachowej 
planuje się ich przemurowanie z cegły ceramicznej z zachowaniem istniejących wymiarów. 
Do wymiany przewidziano również ławy kominiarskie, wyłaz dachowy, rynny i rury 
spustowe.  Istniejące elementy armatury sanitarnej, rury oraz elementy instalacji elektrycznej 
a także kraty wewnętrzne w oknach przewidziano do rozbiórki.  
Elementy infrastruktury zewnętrznej, opaskę fundamentową, ogrodzenie, schody, dojścia do 
budynku przewidziano do rozbiórki. Do rozbiórki przewidziano również parapety zewnętrzne 
wykonane z cegły ceramicznej pełnej oraz gzyms na elewacji frontowej.  
 Ogólnie budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym i nie stanowi zagrożenia życia, 
zdrowia ani mienia ludzi w nim przebywających. Analizowany obiekt nadaje się do zmiany 
sposobu użytkowania na budynek klubu seniora w Łabędniku. 
7. Warunki gruntowo-wodne 
 Przy realizacji przedmiotowej inwestycji nie przewiduje się wykonywania fundamentów 
poza wykonaniem fundamentu pod pompę ciepła. W badanym profilu gruntowym występuje 
następująca litologia warstw gruntu.  
0,00 – 0,30 gleba (74,26 m.n.p.m.) 
0,30 – 2,40 glina piaszczysta IL = 0,30 
2,40 – glina piaszczysta IL = 0,30 
Zwierciadło wody gruntowej napotkano na głębokości 1,15 m poniżej poziomu terenu (73,10 
m.n.p.m.) 
 Rozpatrywany obiekt budowlany należy do pierwszej kategorii geotechnicznej, ze względu 
na proste warunki gruntowe i nieskomplikowaną konstrukcję, która obejmuje obiekty 
budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym, (Rozporządzenie Ministra 
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Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie 
ustalenia warunków posadowienia).  
8. Opis stanu projektowanego 
Niniejsza inwestycja polega na zmianie sposobu użytkowania budynku mieszkalnego wraz z 
przebudową na klub seniora w Łabędniku, działka nr 140/1, obręb geodezyjny 35 – Łabędnik 
Duży, gmina Bartoszyce.  
Planowana przebudowa nie spowoduje zmian gabarytów zewnętrznych budynku. Elementy 
nośne budynku takie jak: fundamenty, ściany konstrukcyjne wewnętrzne i zewnętrzne, 
podciągi, belki stropowe, elementy konstrukcyjne dachu pozostaną bez zmian. Rozbiórką 
objęte będą zużyte technologicznie lub niespełniające norm elementy budynku w tym 
istniejące ściany działowe, strop nad piwnicą, sufity nad parterem łącznie z polepą 
wypełniającą strop, podłogi na gruncie, podłogi na poddaszu, piec kaflowy, ściany działowe 
na poddaszu, sufit na poddaszu, pokrycie i poszycie dachowe wraz z elementami dachu, 
daszek nad wejściem, opaska fundamentowa, schody zewnętrzne, ogrodzenie wraz z 
fundamentem. Istniejąca piwnica zostanie zasypana gruzem z rozbiórki. Uwaga! W piwnicy 
znajduje się instalacja wodociągowa z zestawem wodomierzowym oraz rury instalacji 
kanalizacyjnej. Przed zasypaniem piwnicy istniejące elementy należy zlikwidować, a 
przejścia przez przegrody trwale zabezpieczyć. Okno piwniczne przeznaczone zostało do 
zamurowania. Pozostała stolarka okienna i drzwiowa przeznaczona do wymiany. Wszystkie 
tynki wewnętrzne przeznaczone zostały do skucia.  Wszelkie elementy i urządzenia instalacji 
wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej przeznaczono do likwidacji.  
Projektuje się nowy układ funkcjonalny dostosowany do potrzeb klubu seniora. Planuje się 
wydzielenie pomieszczeń poprzez postawienie ścianek działowych z betonu komórkowego. 
Ściany z betonu komórkowego obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. 
Ściany działowe oddzielające pomieszczenia wykonać o grubości 12 cm, pozostałe o grubości 
6 cm. W projektowanych ścianach nad otworami drzwiowymi zastosować nadproża 
prefabrykowane Ytong YD lub równoważne. Ściany nośne i samonośne pozostają bez zmian 
za wyjątkiem wykonania lub zlikwidowania w nich otworów okiennych i drzwiowych. W 
miejscach wykonania nowych otworów drzwiowych należy zastosować nadproża typu L.  
Projektuje się nowy sufit z płyt gipsowo-kartonowych GKF EI 30 2 x 12,5 mm na ruszcie 
stalowym przytwierdzonym do belek stropowych lub stelażu drewnianym. Projektuje się 
nowe schody drewniane na poddasze. Szczegóły dotyczące wykonania hydroizolacji 
fundamentu, podłogi, wykonania strefy okapowej i kalenicowej zawarto w projekcie 
wykonawczym.  Projektuje się nowe pokrycie i poszycie dachu. Pokrycie wykonać z 
dachówki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni. Ściany zewnętrzne fundamentowe i 
nadziemia zaizolować termicznie i przeciwwilgociowo wg rysunków szczegółowych. 
Przewidziano nową opaskę wokół budynku oraz dojście do budynku od strony stadionu 
służące również, jako dojście dla niepełnosprawnych wykonane z betonowej kostki brukowej 
o gr 8 cm. Przed wejściami do budynku zaprojektowane stalowe wycieraczki kratowe o wym. 
90 x 60. Zaprojektowano nowe przyłącze wodociągowe, kanalizacji sanitarnej oraz 
elektroenergetyczne a także instalacje wodną, kanalizacyjną, elektryczną, wentylacyjną oraz 
centralnego ogrzewania z powietrzną konwektorową pompą ciepła. Wody opadowe poprzez 
projektowane rynny i rury spustowe odprowadzane będą powierzchniowo do gruntu w 
granicach nieruchomości.  
9. Elementy infrastruktury technicznej. 
Budynek mieszkalny wyposażony będzie w następujące instalacje: 
Instalacja wodociągowa - projektowane przyłącze z wodociągu gminnego (wg oddzielnego 
opracowania). 
Instalacja kanalizacji sanitarnej - Ścieki sanitarne z budynku zostaną odprowadzone do 
kanalizacji sanitarnej (wg oddzielnego opracowania). 
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Instalacja C.O. i C.W.U. – W budynku zaprojektowano instalację centralnego ogrzewania 
zasilaną powietrzną konwektorową pompą ciepła. Ciepła woda użytkowa podgrzewana 
będzie za pomocą dwóch pojemnościowych bojlerów elektrycznych (wg oddzielnego 
opracowania). 
Instalacja elektryczna – wg odrębnego opracowania  
Odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowe na działkę inwestora. 
10. Elementy urządzenia terenu. 
10.1. Miejsce składowania nieczystości stałych 
Dla zapewnienia składowania nieczystości stałych pochodzących z budynku i niebędących 
odpadami szkodliwymi przewiduje się składowanie w/w odpadów w istniejących 
pojemnikach.  
10.2. Nawierzchnie utwardzone 
W celu umożliwienia dojścia i dajazdu do projektowanego budynku projektuje się 
utwardzenie terenu. Utwardzenie na działce projektuje się o nawierzchni z bruku betonowego 
na podsypce piaskowej oraz podbudowie z kruszywa łamanego lub różnoziarnistej pospółki. 
Chodniki oraz taras należy ograniczyć obrzeżem betonowym o wym. 8x30 cm. Dojazd oraz 
zjazd krawężnikami ulicznymi 30x15x100 cm na ławie z oporem.  Opaskę fundamentowa 
należy ograniczyć obrzeżem trawnikowym 6x20x100cm. 
Konstrukcja utwardzenia: 
Taras, opaska fundamentowa, chodnik 
 kostka brukowa betonowa     gr. 6 cm 
 podsypka piaskowa      gr. 5 cm 
 geowłóknina min. 110g/m²    - 
 mieszanka kruszyw łamanych 8-16 mm  
lub pospółka o wskaźniku różnoziarnistości U≥4  gr. 15 cm 
Razem grubość:      26 cm 
 
 
Zjazd i dojazd do budynku  
 kostka brukowa betonowa     gr. 8 cm 
 podsypka piaskowa      gr. 5 cm 
 geowłóknina min. 200g/m²    - 
 mieszanka kruszyw łamanych 8-16 mm  
lub pospółka o wskaźniku różnoziarnistości U≥4  gr. 20 cm 
Razem grubość:      33 cm 
 
10.3. Odwodnienie terenu 
Odprowadzenie wód opadowych i topniejącego śniegu z powierzchni utwardzonych i dachu 
powierzchniowo zgodnie z naturalnie ukształtowanym terenem gdzie zostanie częściowo 
wchłonięta przez rośliny rosnące na działce i częściowo wyparuje. 
10.4 Ogrodzenie, brama wjazdowa i furtka 
Projektuje się ogrodzenie drewniane o wysokości 1,20m wykonane ze sztachet, bramę 
dwuskrzydłową o szerokości 3,80m i dwie furtki drewniane o szerokości 1,10 m.  
 
11. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania środowiskowych i ekonomicznych 
możliwości, wysokoefektywnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i 
ciepło. 
Budynek zasilany będzie w energię cieplną z powietrznej pompy ciepła o mocy 8,10 kW i 
wsp. wydajności COP 4,8. Ciepłą wodę użytkowa zapewnią dwa pojemnościowe 
podgrzewacze elektryczne. W projektowanym budynku jest możliwość wykorzystania 



16 
 

alternatywnych źródeł energii na potrzeby przygotowania ciepłej wody użytkowej oraz 
zasilenia pompy ciepła. W budynku możliwe jest rozważenie montażu ogniw 
fotowoltaicznych lub np. kolektorów próżniowych lub obydwu typów urządzeń jednocześnie. 
Wobec powyższego, w zależności od racjonalnie dobranej technologii możliwe jest 
rzeczywiste wsparcie systemu budynku objętego opracowaniem. 
 
12. Projektowana charakterystyka energetyczna obiektu. 
Współczynniki przenikania ciepła dla przegród budowlanych:  
- podłoga na gruncie U=0,22 W/m2K;  
- ściana zewnętrzna U=0,22 W/m2K;  
- dach U=0,16 W/m2K;  
- stolarka okienna i drzwi tarasowe U=1,1 W/m2K,  
- drzwi zewnętrzne U=1,3 W/m2K. 
Wymagana moc źródła ciepła Qk = 8,10 kW 
 
13. Zastosowane elementy konstr.-materiałowe  
13.1. Fundament 
Projekt nie przewiduje wykonania robót fundamentowych w budynku.  
13.2. Ściany 
a) Ściany zewnętrzne 
Projekt nie przewiduje wykonania nowych ścian zewnętrznych. Zamurowanie istniejących 
otworów okiennych i drzwiowych należy wykonać z cegły ceramicznej pełnej lub betonu 
komórkowego o grubości dopasowanej do grubości ściany. Elementy murować zaprawa cem-
wap. klasy M5.  
b) Ściany wewnętrzne nośne 
Projekt nie przewiduje wykonania ścian wewnętrznych nośnych. Ściana wewnętrzna między 
pomieszczeniami oznaczonymi na inwentaryzacji parteru numerem 2 i 8 przeznaczona została 
do rozbiórki.  
c) Ściany działowe 
Parter - Ściany działowe należy wykonać z betonu komórkowego gr 12 cm i gęstości 500 
kg/m2 na zaprawie do cienkich spoin przeznaczonej do betonu komórkowego o 
wytrzymałości na ściskanie 10 N/mm2. Ściankę wydzielająca kabinę ustępowa wykonać z 
bloczków z betonu komórkowego o gr. 6 cm.  
Poddasze – ścianki działowe na poddaszu należy wykonać w systemie lekkiej zabudowy na 
konstrukcji z profili CW 75 i UW 75 z jednokrotnym poszyciem płytami G-K o grub. 12,5 
mm, z wypełnieniem wełną mineralną. 
Ściankę działowa stanowiąca oddzielenie pożarowe należy wykonać w klasie REI 60, jako 
osłonową na konstrukcji z profili CW 50 i UW 50 z dwukrotnym poszyciem z płyt g-k.  
13.3. Schody  
Schody wewnętrzne drewniane policzkowe dwubiegowe ze spocznikiem o wymiarach biegu 
dolnego 138 cm i górnego 360 cm wykonane z jesionu lub buku.  Szerokość schodów 100 
cm. Otwór schodowy należy wykończyć podczas montażu schodów deskami drewnianymi 
oraz zaimpregnować lakierem wodnym np. Remmers 2K Aqua lub innym równoważnym.  
13.4. Strop 
Strop nad parterem istniejący drewniany belkowy wykonany z belek o wym. 20 x 24 cm. 
Przewidziano do wymiany wymian drewniany przy kominie 20 x 24 o dł. 200 cm oraz trzy 
belki stropowe 20 x 24 x 505 cm. Belkę stropowa wzdłuż schodów należy przesunąć o 24 cm.   
13.5. Sufity podwieszane 
Parter - Pomiędzy belki stropowe należy ułożyć wełnę mineralną w dwóch warstwach gr. 10 
+ 4 cm. Wełnę mineralną należy zabezpieczyć od spodu przed zawilgoceniem folią 
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paroszczelną PE. Płyty sufitowe kartonowo-gipsowe należy montować do profili stalowych 
CD zamontowanych na wieszakach grzybkowych przeznaczonych do belek drewnianych. 
Rozmieszczenie profili i wieszaków wg wytycznych producenta. Analogicznie można 
zastosować ruszt z łat drewnianych zabezpieczonych przeciwogniowo do stanu trudno-
zapalnego.  
Poddasze – W celu wykonania sufitu podwieszanego projektuje się jętki o wym. 20x6 cm 
montowane do krokwi. Należy wykonać sufit podwieszany w systemie krzyżowej 
dwupoziomowej konstrukcji nośnej złożonej z górnego głównego profilu o maks. rozstawie 
zawiesi 110 cm i dolnych profili nośnych. Pomiędzy kleszcze i jętki należy ułożyć wełnę 
mineralną gr. 25 cm. Wełnę mineralną należy zabezpieczyć od spodu przed wypadaniem 
rusztem z drutu ocynkowanego. Ruszt główny należy mocować do krokwi i kleszczy 
wieszakami lub kątownikami sufitowymi mocowanym do elementów drewnianych. Miedzy 
profile należy ułożyć warstwę wełny mineralnej gr 5 cm zabezpieczoną od spodu przed 
zawilgoceniem folią paroszczelną PE. Rozmieszczenie profili i zawiesi wg wytycznych 
producenta. System powinien spełniać wymagania klasy odporności ogniowej EI 30, a w 
pasie dwóch metrów od ściany oddzielenia pożarowego EI60.  
13.6 Nadproża 
Podczas wykonywania prac montażowych należy dokonać oceny stanu technicznego 
istniejących nadproży. W przypadku wątpliwości powiadomić kierownika budowy lub 
inspektora nadzoru w celu zastosowania rozwiązań zamiennych lub prac wzmacniających.  
Nad nowo projektowanymi otworami należy wykonać nadproża prefabrykowane typu 
L19/120 N lub D o odpowiedniej długości (oparcie min 15cm).  
W ścianach działowych wykonać nadproże z belki Ytong YD lub równoważne, jako nadproże 
nienośne zaprojektowane do przekrywania otworów w ściankach działowych i przenoszących 
tylko obciążenia spoczywających na nich bloczków. Minimalna długość oparcia wynosi 11,5 
cm, natomiast maksymalna szerokość przekrywanego otworu to 102cm.  
13.7  Kominy i wentylacje 
 W budynku występują dwa kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej posiadające po 7 
kanałów wentylacyjnych 14 x 14. Jeden kanał wykorzystywany był , jako kanał dymowy z 
podłączonym piecem kaflowym. Kanał ten będzie wyłączony z eksploatacji. Stan kominów 
na parterze i poddaszu ocenia się, jako dobry. Kominy należy jednak przemurować w części 
ponad dachowej. Istniejące wieloprzewodowe kominy wentylacyjne należy rozebrać do 
poziomu dachu i odtworzyć z zachowaniem dotychczasowych wymiarów. Kominy należy 
wymurować z cegły ceramicznej pełnej 250 x 120 x 65 mm, o wytrzymałości na ściskanie 
min. 15MPa. Komin należy zwieńczyć czapą wykonaną z betonu C16/20 z dodatkiem 
domieszki napowietrzającej. W części nieogrzewanej poddasza oraz ponad dachem komin 
ocieplić płytami z wełny mineralnej gr. 5 cm i wykończyć w systemie ETICS tynkiem 
cienkowarstwowym silikonowym.  Otwory w kanałach wentylacyjnych wykonać z boków na 
przestrzał i zamknąć kratkami stalowymi o wymiarach dopasowanych do wymiarów kanałów. 
Czapę należy zabezpieczyć dwukrotnie farbą antykarbonatyzacyjną do betonu.   Na styku 
komina i dachu należy wykonać obróbki blacharskie pasem blachy ocynkowanej ogniowo i 
powlekanej dwuwarstwowo powłoką poliestrową o gr. 0,7 mm. Kanały wentylacyjne należy 
dokładnie wyczyścić i odebrać przez uprawnionego kominiarza. Oprócz kominów 
murowanych przewidziano wykonanie trzech kominów wentylacyjnych wyposażonych w 
odpowiednio po 2 i 1 kanał wentylacyjny wykonane z rur typu Spiro lub równoważnych.  
Kanały zaprojektowano z rur o średnicy 150 mm ocieplone wełną mineralną o gr. 5 cm w 
przestrzeni nieogrzewanej poddasza nieużytkowego i owinięte folia aluminiową. Ponad 
dachem komin należy wykonać z płyty OSB wodoodpornej na ruszcie z kątowników 
stalowych 70x70x5mm i wykończyć tynkiem silikonowo o fakturze kamyczkowej na siatce 
na kleju i pomalować na kolor ceglastej czerwieni lub wykończyć blachą stalową 
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ocynkowaną pomalowaną w kolorze ceglanym. Wyloty kanałów zakończyć czapą z blachy 
stalowej ocynkowanej pomalowanej w kolorze ceglastym wyposażoną w daszki 
zabezpieczające o średnicy min. 290 mm dla rury ∅ 150.  Wokół kominów wykonać obróbki 
blacharskie pasem blachy ocynkowanej ogniowo i powlekanej dwuwarstwowo powłoką 
poliestrową o gr. 0,7 mm. Analogicznie można zastosować systemowe dachowe kominki 
wentylacyjne. 
 W budynku projektuje się wentylację grawitacyjną, wspomaganą w poszczególnych 
kanałach wyciągiem mechanicznym. W kanałach z wyciągiem mechanicznym 
zaprojektowano wentylatory łazienkowe wyposażone w regulator czasowy i czujnik 
higroskopijny, przeznaczone do montażu ściennego w przypadku kominów murowanych i 
montażu sufitowego w pozostałych przypadkach. Rodzaje zastosowanej wentylacji 
przedstawiono na rzucie parteru.  
 Dopływ świeżego powietrza zapewnią nawiewniki okienne i drzwiowe o odpowiedniej 
wydajności. Nawiewniki należy zamontować we wskazanych na rzucie parteru drzwiach 
zewnętrznych oraz oknach parteru. W celu swobodnej cyrkulacji powietrza miedzy 
pomieszczeniami w drzwiach do pomieszczeń tzw., mokrych wykonać podcięcia 
wentylacyjne o min. pow. 0,022m2. Szczegółowe zestawienie wydajności wentylatorów 
wyciągowych i nawiewników przedstawiono w projekcie wykonawczym.   
13.8 Dach 
 Konstrukcję nośną stanowi wiązar płatwiowo-kleszczowy z zastrzałami i ścianką 
kolankową. Wymiary poszczególnych elementów zostały przedstawione na przekroju 
poprzecznym i rzucie więźby dachowej. Z uwagi na dobry stan techniczny nie ingeruje się w 
istniejącą konstrukcję nośną ustroju. Projektuje się przedłużenie okapu o 60 cm licząc 
prostopadle od skrajni muru poprzez dokręcenie do istniejących krokwi elementów 
drewnianych o takich samych wymiarach przekroju poprzecznego i długości 200cm 
skręcanych na 4 śruby M12. Projekt przewiduje wykonanie wymianów wokół kominów z 
belek o wymiarach 10 x 16 x 210 cm oraz wzmocnienie więźby parą kleszczy o wym. 8 x 20 
x 680 cm. Projektuje się dodatkowe jętki o wym. 200x60 łączące pary krokwi, na których nie 
ma kleszczy. Umożliwią one montaż wieszaków grzybkowych sufitu podwieszonego. Jętki 
należy mocować do krokwi obustronnie dwiema śrubami M12-5.6 ocynkowanymi ogniowo a 
do płatwi złączami kątowymi obustronnymi 90 przy użyciu 15 gwoździ karbowanych 4,0x4,0 
na każde ramię. Nachylenie połaci dachowych wynoszące 35° pozostawia się bez zmian.  
 Konstrukcję należy pokryć dachówką ceramiczną esówką (holenderką) w kolorze 
naturalnej czerwieni na łatach i kontrłatach oraz membranie dachowej. Łaty od strony 
szczytowej należy przedłużyć o 40 cm licząc od krawędzi ściany szczytowej. Pod dachem 
wykonać nadbitkę z deski sosnowej o wym. 19x120 mm na pióro-wpust. Wymiary 
elementów podano na rysunkach.  
 W celu zapewniania komunikacji dachowej przewidziano zamontowanie stopni 
kominiarskich wykonanych z blachy stalowej ocynkowanej o gr. 3 mm pomalowanej 
proszkowo w kolorze czerwonym. Stopnie muszą być przeznaczone do dachówek 
ceramicznych. Rozstaw montażu stopni wg wytycznych producenta. Bezpieczne poruszanie 
się po powierzchni dachu w celu sprawdzania stanu i konserwacji kominów zapewnią ławy 
kominiarskie o szerokości 25 cm i długości dopasowanej do wymiarów kominów. Ławy 
wykonane z ocynkowanej ogniowo blachy stalowej malowanej proszkowo w kolorze 
ceglastym. Ochronę przeciwśniegową zapewnią płotki przeciwśniegowe mocowane do 
systemowych uchwytów. Płotki należy wykonać z ocynkowanego ogniowo kątownika 
20x20x2 mm malowanego proszkowo w kolorze ceglastym. Wysokość płotków 20 cm.  
13.9 Podłoga na gruncie oraz posadzki 
Opis podłogi oraz jej wykończenie podano na rzucie parteru oraz przekroju poprzecznym.  
13.10 Obróbki blacharskie oraz orynnowanie 
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 Rynny, rury spustowe i obróbki blacharskie dachu należy wykonać z blachy stalowej gr. 
0,7mm ocynkowanej ogniowo i powlekanej dwuwarstwowo powłoką poliestrową. Rynny o 
średnicy ½ 150 mm. Rury spustowe o średnicy 120 mm.  
13.11 Stolarka 
 Stolarka okienna i drzwiowa wg rysunków zestawienia stolarki okiennej i drzwiowej. 
Montaż stolarki przeprowadzić zgodnie z instrukcja ITB nr 421/2011 Montaż okien i drzwi 
balkonowych.  
13.12 Zabezpieczenia antykorozyjne 
 Drewno użyte do konstrukcji należy zabezpieczyć przed działaniem szkodników 
biologicznych i czynników zewnętrznych do stanu trudno zapalnego zgodnie z PN-EN 13501-
2: 2007 „Klasyfikacja ogniowa wyrobów budowlanych i elementów budynków. Część 2: 
Klasyfikacja na podstawie badań odporności ogniowej, z wyłączeniem instalacji 
wentylacyjnej”. Wszystkie połączenia wykonać zgodnie ze sztuką ciesielską.  
13.13 Wykończenie zewnętrzne i wewnętrzne 
Wykończenie zewnętrzne: 
Część cokołową elewacji wykończyć tynkiem mozaikowym o fakturze kamyczkowej. 
Spoiwem tynku winny stanowić żywice akrylowe, a wypełniaczami kolorowe żwirki 
kwarcowe o uziarnieniu 1,0–2,0 mm. Tynk w kolorze jasnego brązu.  
Elewację należy wykończyć tynkiem silikonowym o fakturze kamyczkowej o uziarnieniu 1,5 
mm w kolorze białym. 
Projektuje się daszek drewniany nad głównym wejściem do budynku dopasowany do otworu 
drzwiowego, kryty dachówką.  
Kominy wentylacyjne wykończyć tynkiem silikonowym o fakturze kamyczkowej na siatce na 
kleju i pomalować na kolor biały.  
Parapety zewnętrzne wykonać z blachy stalowej ocynkowanej ogniowo o grubości 0,7 mm, 
powlekanej lakierem poliestrowym w kolorze ciemnego brązu.  
Wykończenie wewnętrzne: 
Na ścianach wykonanych z cegły lub betonu komórkowego wykonać tynki cementowo-
wapienne kat. III gr. 2 cm wykończone gładzią gipsową w dwóch warstwach pomalowaną 
farbami: w pomieszczeniu kuchennym i WC zmywalnymi lateksowymi w kolorze jasnym 
stalowym lub satynowym w innych pomieszczeniach farbami silikonowymi na bazie żywicy 
silikonowej. Sufit wykończony farbami lateksowymi w kolorze białym. Na ścianach 
istniejących zewnętrznych i wewnętrznych wykonanych z cegły ceramicznej należy do 
wysokości starej izolacji z papy (ok. 50 cm powyżej projektowanego poziomu parteru) 
zastosować tynk renowacyjny o gr. min. 2 cm.  
Ściany w toaletach, pom technicznym i kuchni wykończone glazurą do wysokości 2,0m. 
Parapety wewnętrzne wykonać z pvc lub akrylowe białe.  
Na poddaszu płyty g-k wykończyć gładzią szpachlową i pomalować w kolorze białym farbą 
lateksową.  
13.14 Ogrodzenie 
Istniejące ogrodzenie przewidziano do rozbiórki. Projektuje się nowe ogrodzenie drewniane 
sosnowe wykonane z pionowych sztachet drewnianych o wym. 20x90x1200 mm 
mocowanych za pomocą wkrętów do drewna lub gwoździ skrętnych ocynkowanych do 
poziomych łat o wym. 20x90x1800 mm. Łaty należy mocować do słupów drewnianych o 
wym. 100x100x1300wkrętami do drewna. Pod słupy przęsłowe należy wykonać fundament 
słupowy o wym. 20x20 cm lub świdrem fi30 na głębokość 1,20 m z betonu klasy C20/25 z 
domieszką napowietrzającą. Słup należy mocować do betonu za pomocą podstawy słupowej 
typu PPD100/70G lub innej równoważnej. Pod bramę wjazdową należy wykonać ławę 
fundamentową o wymiarach 25x30 cm połączoną z fundamentami pod słupy. Słupy bramy 
należy wykonać z drewna o wym. 160x160x1300 oraz osadzić w betonie za pomocą podstaw 
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słupowych momentowych typu Simson CMR lub równoważnych. Głowice słupów należy 
zaokrąglić. Elementy drewniane należy zabezpieczyć lazurą ochronną na bazie żywicy 
alkidowej w kolorze kasztanowym po uprzednim zaimpregnowaniu i zagruntowaniu 
powierzchni. Szczegóły zostały przedstawione w projekcie wykonawczym.  
13.15 Izolacje 
13.15.1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne 
a) fundamenty i ściany fundamentowe 
- Hydroizolacja pionowa ścian fundamentowych - Masa polimerowo-bitumiczna KMB np. 
nakładana w dwóch warstwach 2x2kg/m² pacą po uprzednim zagruntowaniu emulsją 
bitumiczną. 
- Hydroizolacja pozioma ścian fundamentowych – odtworzenie izolacji poziomej przed 
podciąganiem wilgoci murze za pomocą wiercenia otworów i wypełniania ich środkiem na 
bazie  silikonatu hydrofobowego, krzemianów lub silanów. 
b) podłogi na gruncie i posadzki 
- Izolacja podposadzkowa - grubowarstwowa masa pilemorowo-bitumiczna bez 
rozpuszczalników (KMB) nakładana w dwóch warstwach 2x2kg/m² pacą po uprzednim 
zagruntowaniu emulsją bitumiczną. 
- izolacja podpłytkowa w łazienkach - folia w płynie na bazie wodnej żywicy akrylowej i 
dodatków - 3 warstwy. 
c) strop nad parterem 
- Folia paroizolacyjna nad płytami g-k klejona taśmą aluminiową samoprzylepną dwustronną 
do rusztu z blachy stalowej ocynkowanej. Folię mocować na zakład klejąc ją do siebie taśmą 
aluminiową samoprzylepną dwustronną a do ścian taśmą butylową samoprzylepną 
dwustronną.   
d) dach 
- Folia wiatroizolacyjna na zakład suchy  25 cm o Sd < 0,02 mocowana zszywkami do krokwi 
pod kontrłatami.  
- Folia paroizolacyjna nad płytami g-k  Sd> 70, klejona taśmą aluminiową samoprzylepną 
dwustronną do rusztu z blachy stalowej ocynkowanej. Folię mocować na zakład klejąc ją do 
siebie taśmą aluminiową samoprzylepną dwustronną a do ścian taśmą butylową 
samoprzylepną dwustronną.   
- izolacja przeciwwilgociowa pod murłatą – papa bitumiczna podkładowa grubości 4 mm, 
termozgrzewalna lub samoprzylepna, na osnowie z tkaniny szklanej modyfikowana SBS.   
e) ściany nadziemia 
- Izolacja przeciwwilgociowa ścian – w pomieszczeniach mokrych typu łazienka, kuchnia, 
WC – folia w płynie na bazie wodnej żywicy akrylowej i dodatków (3 warstwy). 
- Do wysokości istniejącej papy ok. 50 cm należy zbić istniejący tynk a w jego miejscu 
zastosować tynk renowacyjny. 
13.10.2. Izolacja termiczna 
a) termoizolacja fundamentów 
- Termoizolacja fundamentu - Styropian EPS 200-036/XPS 12 cm do głębokości 1,20 m p.p.t.  
- termoizolacja wewnętrzna fundamentu - Styropian EPS 200-036/XPS 10 cm do głębokości 
60 cm p.p.p.  
b) termoizolacja podłogi na gruncie 
- Styropian EPS 200-036/XPS 15 cm - układany warstwami (10+3+2). 
c) termoizolacja ścian 
- termoizolacja cokołu - styropian EPS - 100 gr. 12 cm klejony całopowierzchniowo. 
- termoizolacja ścian - styropianu EPS - 80 gr. 15 cm 
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- termoizolacja ścian w 2 m strefie sąsiedniego budynku – wełna mineralna 15 cm.  
d) izolacja akustyczna stropu nad parterem 
- wełna mineralna układana między belki i ruszt gr. 10+4 cm 
e) termoizolacja dachu  
- wełna mineralna układana między krokwie gr. 25 cm Λ≥ 0,043 
- wełna mineralna układana między ruszty sufitu podwieszonego – 5 cm Λ≥0,043 
14. Wykonanie robót 
Szczegółowe rysunki wykonawcze oraz opisy dotyczące wykonania robót przedstawiono w 
projekcie wykonawczym.                                                         

 
 

                                                                                          Opracował: 
        Kazimierz Łysakowski 
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Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
 

 

Przedmiot opracowania:  

PRZEBUDOWA ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA BUDYNKU MIESZKALNEGO NA KLUB SENIORA W 

ŁABĘDNIKU 

Adres inwestycji: 

ŁABĘDNIK  15, 11-200 BARTOSZYCE 

 

Inwestor: 

GMINA BARTOSZYCE, PLAC ZWYCIĘSTWA 2, 11-200 BARTOSZYCE 

 

 

 

 Opracował: 

         Kazimierz Łysakowski 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

― listopad 2019 r. ― 
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1. Zakres robót i kolejnośd realizacji poszczególnych prac 

W trakcie realizacji robót budowlanych wykonana zostanie zmiana sposobu użytkowania budynku 

mieszkalnego na klub seniora w Łabędniku wraz z przyłączami, instalacjami i urządzeniami.  Zakres 

prac obejmie: 

- prace pomiarowe – wytyczenie obiektów 

- roboty rozbiórkowe 

- roboty ziemne – wykopy 

- roboty izolacyjne 

- roboty murowe 

- roboty ciesielskie 

- roboty dekarskie 

- roboty wykooczeniowe 

- roboty montażowe 

- roboty instalacyjne – elektryczne 

- roboty sanitarne 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Na przedmiotowej działce występuje tylko budynek objęty opracowaniem. Posiada on ścianę 

wspólną z budynkiem umiejscowionym na sąsiedniej działce. Ponadto na działce znajduje się 

istniejące przyłącze wodociągowe oraz napowietrzna sied elektroenergetyczna. Projektuje się nowe 

przyłącze wodociągowe, kanalizacji sanitarnej oraz energetyczne.  

3. Elementy zagospodarowania działki lub terenu mogące stwarzad zagrożenie bezpieczeostwa i 

zdrowia ludzi. 

W obrębie planowane inwestycji nie występują elementy zagospodarowania działki mogące stanowid 

zagrożenie dla bezpieczeostwa i zdrowia ludzi. Ewentualne oddziaływanie planowanej inwestycji na 

otoczenie zamyka się w granicy działki, do której zleceniodawca posiada tytuł prawny. 

4. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót 

Podczas realizacji przedmiotowej inwestycji może wystąpid zagrożenie: 

- przysypania przy wykonywaniu wykopów głębszych niż 1,5 m bez rozparcia 

- upadku z wysokości powyżej 1,0 m 

- zagrożenia przy montażu z użyciem dźwigu 
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5. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót 

- przy pracach budowlano– montażowych mogą byd zatrudnieni wyłącznie pracownicy, którzy 

posiadają kwalifikacje przewidziane odrębnymi przepisami dla danego stanowiska oraz, którzy 

uzyskali orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu do określonej pracy; 

- osoba pełniąca funkcję kierownika budowy powinna zapoznad robotników biorących udział 

w budowie, z planem bezpieczeostwa sporządzonym dla przedmiotowej inwestycji oraz z ogólnie 

obowiązującymi zasadami BHP. 

- pracodawca jest obowiązany poinformowad pracowników o właściwościach fizycznych, 

chemicznych i biologicznych stosowanych przy pracy materiałów, półfabrykatów i wyrobów 

gotowych oraz o stopniu ich szkodliwości dla zdrowia, a także o sposobach ich bezpiecznego 

stosowania oraz postępowania z nimi w sytuacjach awaryjnych. 

6. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeostwom wynikającym z 

wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 

sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką 

ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeo. 

- teren budowy powinien byd ogrodzony i zabezpieczony oraz zapewniony wygodny wjazd i wyjazd na 

działkę. Strefy zagrożenia przy wykonywaniu robót szczególnie zagrażających bezpieczeostwu i 

zdrowiu należy oznakowad i zabezpieczyd przed wstępem osób niepożądanych. 

- wszystkie roboty powinny byd wykonywane przez pracowników posiadających odpowiednie 

kwalifikacje i prowadzone pod bezpośrednim nadzorem uprawnionych, wyznaczonych w tym celu 

osób; 

- przed rozpoczęciem robót pracodawca, u którego mają byd prowadzone roboty, i osoba kierująca 

robotami powinni ustalid w podpisanym protokole szczegółowe warunki bezpieczeostwa i higieny 

pracy z podziałem obowiązków w tym zakresie; 

- rusztowania i szalunki powinny spełniad wymagania określone odpowiednio w odrębnych 

przepisach i Polskich Normach; 

- należy zabezpieczyd wykopy przed zalaniem w czasie deszczu, albo zastosowad system 

odwodnienia; 

- pracownicy i inne osoby przebywające na budowie powinni stosowad odpowiednie środki ochrony 

indywidualnej; 

- pracodawca jest obowiązany udostępnid pracownikom, do stałego korzystania, aktualne instrukcje 

bezpieczeostwa i higieny pracy dotyczące wykonywania prac związanych z zagrożeniami 

wypadkowymi lub zagrożeniami zdrowia pracowników, obsługi maszyn i urządzeo technicznych, 

postępowania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia lub niebezpiecznymi oraz udzielania pierwszej 

pomocy. Instrukcje te powinny odpowiednio określad czynności do wykonywania przed rozpoczęciem 

danej pracy, zasady i sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynności do wykonania po jej 

zakooczeniu oraz zasady postępowania w sytuacjach awaryjnych, stwarzających zagrożenia dla życia 

lub zdrowia pracowników; 
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- pracodawca jest obowiązany zapewnid pracownikom sprawnie funkcjonujący system pierwszej 

pomocy w razie wypadku, uwzględniający rodzaj i nasilenie występujących zagrożeo oraz środki 

udzielania pierwszej pomocy; 

- organizacja robót budowlanych powinna zapewniad bezkolizyjne funkcjonowanie budowy i 

użytkowanie obiektu. 

Uwagi końcowe 
- Wszystkie roboty wykonywad zgodnie z „Warunkami technicznymi Wykonania i Odbioru Robót 

Budowlano Montażowych” pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie kwalifikacje ze 

szczególnym zachowaniem przepisów BHP. 

- Wszelkie odstępstwa od projektu należy konsultowad z projektantem. 

 

        Opracował: 

Kazimierz Łysakowski 
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Obliczenia statyczne 
 
 
Poz. 1.0. krokiew 
 
DANE: 
Wymiary przekroju:  przekrój prostokątny 
Szerokość   b = 10,0 cm 
Wysokość   h = 16,0 cm 
Zacios na podporach   tk = 3,0 cm 
Drewno: 
 drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymałości C24 
    fm,k = 24 MPa, ft,0,k = 14 MPa, fc,0,k = 21 MPa, fv,k = 2,5 MPa, E0,mean = 11 GPa, k = 350 kg/m3 
Klasa użytkowania konstrukcji:   klasa 2 
Geometria: 
Kąt nachylenia połaci dachowej    = 35,0o 
Rozstaw krokwi   a = 1,10 m 
Długość rzutu poziomego wspornika    lw,x = 0,80 m 
Długość rzutu poziomego odcinka środkowego  ld,x = 2,15 m 
Długość rzutu poziomego odcinka górnego   lg,x = 3,02 m 
element w remontowanym obiekcie starym 
Obciążenia dachu: 
 - obciążenie stałe (wg PN-82/B-02001: ): 
  gk = 0,900 kN/m2 połaci dachowej,  f = 1,10 
 - uwzględniono ciężar własny krokwi 
 - obciążenie śniegiem (wg PN-80/B-02010/Az1/Z1-1: połać bardziej obciążona, strefa 4, nachylenie 
połaci 35,0 st.): 
  Sk = 1,600 kN/m2 rzutu połaci dachowej,  f = 1,50 
 - obciążenie parciem wiatru (wg PN-B-02011:1977/Az1/Z1-3: połać nawietrzna, wariant II, strefa I, 
H=300 m n.p.m., teren A, z=H=8,0 m, budowla zamknięta, wymiary budynku H=8,0 m, B=11,1 m, 
L=25,8 m, nachylenie połaci 35,0 st., beta=1,80): 
  pk = 0,158 kN/m2 połaci dachowej,  f = 1,50 
 - obciążenie ssaniem wiatru (wg PN-B-02011:1977/Az1/Z1-3: połać zawietrzna, strefa I, H=300 m 
n.p.m., teren A, z=H=8,0 m, budowla zamknięta, wymiary budynku H=8,0 m, B=11,1 m, L=25,8 m, 
nachylenie połaci 35,0 st., beta=1,80): 
  pk = -0,194 kN/m2 połaci dachowej,  f = 1,50 
 - obciążenie ociepleniem (Ocieplenie dachu): 
  gkk = 0,520 kN/m2 połaci dachowej na środkowym odcinku krokwi;  f = 1,30 
 
WYNIKI: 

0,80 2,15 3,02

35,0°
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Zginanie: 
decyduje kombinacja A (obc.stałe max.+ocieplenie+śnieg+wiatr) 
Moment obliczeniowy:  
 Mpodp = -3,93 kNm 
Warunek nośności - podpora: 
 m,y,d = 13,97 MPa,  fm,y,d = 14,77 MPa 
 m,y,d/fm,y,d = 0,946  <  1 
Ugięcie (odcinek górny): 
 ufin = 10,88 mm  <   unet,fin = 1,5·l / 200 = 27,65 mm     (39,4%) 
 
Poz. 2.0 Schody drewniane 
Poz. 2.1 Stopień drewniany 
SCHEMAT  BELKI 

 
 
Parametry belki: 
- współczynnik obciążenia dla ciężaru własnego belki f = 1,10 
 
OBCIĄŻENIA CHARAKTERYSTYCZNE BELKI 
 
Przypadek P1: zmienne (f = 1,40, klasa trwania - długotrwałe) 
Schemat statyczny (ciężar belki uwzględniony automatycznie): 

 
 
 
 
WYKRESY SIŁ WEWNĘTRZNYCH 
 
Przypadek P1: zmienne 
 
Momenty zginające [kNm]: 

 
 
ZAŁOŻENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA 
Klasa użytkowania konstrukcji  - 2 
Parametry analizy zwichrzenia: 
- brak stężeń bocznych na długości belki 
- stosunek ld/l =1,00 
- obciążenie przyłożone na pasie ściskanym (górnym) belki 
Ugięcie graniczne przęsła unet,fin = lo / 300  
 
WYNIKI OBLICZEŃ WYTRZYMAŁOŚCIOWYCH 
 

0,92

A B

gk=0,03 kN/mb

0,92

A B

0,
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0,
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A
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B
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WYMIAROWANIE WG PN-B-03150:2000 

 
Przekrój prostokątny 27,7 / 3 cm  
                         Wy = 41,5 cm3,  Jy = 62,3 cm4,  m = 2,91 kg/m 
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymałości C24 
    fm,k = 24 MPa, ft,0,k = 14 MPa, fc,0,k = 21 MPa, fv,k = 2,5 MPa, E0,mean = 11 GPa, k = 350 kg/m3 
 
Zginanie 
 Przekrój x = 0,46 m 
 Moment maksymalny Mmax = 0,13 kNm 
  m,y,d  = 3,04 MPa,   fm,y,d = 12,92 MPa 
 Warunek nośności: 
  m,y,d / fm,y,d  = 0,24   <   1 
 Warunek stateczności: 
  kcrit = 1,000 
  m,y,d  = 3,04 MPa   <   kcrit·fm,y,d = 12,92 MPa     (23,5%) 
Ścinanie 
 Przekrój x = 0,92 m 
 Maksymalna siła poprzeczna Vmax = -0,55 kN 
  d = 0,10 MPa   <  fv,d = 1,35 MPa     (7,4%) 
Docisk na podporze 
 Reakcja podporowa   RB = 0,55 kN 
  ap = 5,0 cm,    kc,90 = 1,00 
  c,90,y,d = 0,04 MPa   <   kc,90·fc,90,d = 1,35 MPa     (2,9%) 
Stan graniczny użytkowalności  
 Przekrój x = 0,46 m 
 Ugięcie maksymalne  ufin = 1,75 mm 
 Ugięcie graniczne  unet,fin = lo / 300 = 920 / 300 = 3,07 mm 
  ufin = 1,75 mm  <   unet,fin = 3,07 mm     (57,1%) 
 
Poz. 2.1 Belka policzkowa 
SCHEMAT  BELKI 

 
 
Parametry belki: 
 
OBCIĄŻENIA CHARAKTERYSTYCZNE BELKI 
 
Przypadek P1: stałe (f = 1,20, klasa trwania - stałe) 
Schemat statyczny: 

 
 
Tablica obciążeń charakterystycznych 

Przekrój x [m] ql [kN/m] qp [kN/m] F [kN] M [kN] 

z

z
y y

3,60

A B

3,60

A B

0,
23

0,
23
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A. 0,00 -- 0,23 0,00 0,00 
B. 3,60 0,23 -- 0,00 0,00 

 
 
Przypadek P2: użytkowe (f = 1,40, klasa trwania - długotrwałe) 
Schemat statyczny: 

 
 
Tablica obciążeń charakterystycznych 

Przekrój x [m] ql [kN/m] qp [kN/m] F [kN] M [kN] 
A. 0,00 -- 1,50 0,00 0,00 
B. 3,60 1,50 -- 0,00 0,00 

 
 
Tablica opisu kombinacji automatycznych: 
 nazwa kombinacji składniki kombinacji 
K1: stałe 1,0·P1 
K2: stałe+użytkowe 1,0·P1+1,0·P2 
 
 
 
 
WYKRESY SIŁ WEWNĘTRZNYCH 
 
Przypadek P1: stałe 
 
Momenty zginające [kNm]: 

 
 
Siły poprzeczne [kN]: 

 
 
Przypadek P2: użytkowe 
 
Momenty zginające [kNm]: 

3,60
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A

0,
50

B

0,
50

0,45

A B

0,50

-0,50



30 
 

 
 
Siły poprzeczne [kN]: 

 
 
Kombinacja K1: 1,0·P1 
 
Momenty zginające [kNm]: 

 
 
Siły poprzeczne [kN]: 

 
 
Kombinacja K2: 1,0·P1+1,0·P2 
 
Momenty zginające [kNm]: 

 
 
Siły poprzeczne [kN]: 

 
 
ZAŁOŻENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA 
Klasa użytkowania konstrukcji  - 2 

A
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Parametry analizy zwichrzenia: 
- brak stężeń bocznych na długości belki 
- stosunek ld/l =1,00 
- obciążenie przyłożone na pasie ściskanym (górnym) belki 
Ugięcie graniczne przęsła unet,fin = lo / 300  
 
WYNIKI OBLICZEŃ WYTRZYMAŁOŚCIOWYCH 
 
WYMIAROWANIE WG PN-B-03150:2000 

 
Przyjęto wysokość użytkową belki równą 22,5 cm 
Przekrój prostokątny 6,3 / 22,5 cm  
                         Wy = 532 cm3,  Jy = 5980 cm4,  m = 4,96 kg/m 
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymałości C24 
    fm,k = 24 MPa, ft,0,k = 14 MPa, fc,0,k = 21 MPa, fv,k = 2,5 MPa, E0,mean = 11 GPa, k = 350 kg/m3 
 
Zginanie 
 Przekrój x = 1,80 m (K2: 1,0·P1+1,0·P2) 
 Moment maksymalny Mmax = 3,85 kNm 
  m,y,d  = 7,25 MPa,   fm,y,d = 12,92 MPa 
 Warunek nośności: 
  m,y,d / fm,y,d  = 0,56   <   1 
 Warunek stateczności: 
  kcrit = 1,000 
  m,y,d  = 7,25 MPa   <   kcrit·fm,y,d = 12,92 MPa     (56,1%) 
Ścinanie 
 Przekrój x = 3,60 m (K2: 1,0·P1+1,0·P2) 
 Maksymalna siła poprzeczna Vmax = -4,28 kN 
  d = 0,45 MPa   <  fv,d = 1,35 MPa     (33,7%) 
Docisk na podporze 
 Reakcja podporowa   RB = 4,28 kN (K2: 1,0·P1+1,0·P2) 
  ap = 20,0 cm,    kc,90 = 1,00 
  c,90,y,d = 0,34 MPa   <   kc,90·fc,90,d = 1,35 MPa     (25,2%) 
Stan graniczny użytkowalności  
 Przekrój x = 1,80 m (K2: 1,0·P1+1,0·P2) 
 Ugięcie maksymalne  ufin =  uM + uV =9,53 mm 
 Ugięcie graniczne  unet,fin = lo / 300 = 3600 / 300 = 12,00 mm 
  ufin = 9,53 mm  <   unet,fin = 12,00 mm     (79,5%) 
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  MAPA SYTUACYJNO-WYSOKOŚCIOWA 
      DO CELÓW PROJEKTOWYCH 

 
             skala 1:500 
 
GGN.6640.1052.2019 
woj. warmińsko-mazurskie                                                        
powiat bartoszycki 
gmina Bartoszyce 280103_2 
obręb nr 280103_2.0035 Łabędnik Duży 
działka nr 280103_2.0035.140/1 
arkusz mapy 7.217.20.24.2.3 
                  
                                 
Stan aktualny w terenie dn. 26.11.2019r. 
Nr rob. Wykonawcy 2-Geo/193/19 
Wykonawca: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

W terenie mogą istnieć sieci uzbrojenia o których brak danych w instytucjach 
branżowych i nie zostały zgłoszone do inwentaryzacji geodezyjnej. 

Mapa do celów projektowych została wykonana bez ustalenia obciążeń służebnościami 
gruntowymi. 

ORIENTACJA 
SKALA 1:100000 

Wszelkie trwałe obiekty budowlane podlegają wytyczeniu przez jednostki 
wykonawstwa geodezyjnego  

Zasięg aktualizacji oznaczono kolorem zielonym  

Granic działek w terenie nie ustalono, przyjęto stan według danych z mapy 
ewidencyjnej gruntów. 



N

projektowany zjazd

utwardzony betonową
kostką brukową
gr. 8 cm



RZUT PIWNICY
Skala 1:50

PROJEKTOWAŁ                                                                                                                     

inż. Kazimierz Łysakowski                                                                                                       

upr. bud. nr 198 / 73 / OL § 29 i § 6 ust. 1 pkt 2                                                                         
upr. bud. nr 9 / 76 / OL § 6 ust. 3  i § 13 ust. 1 pkt 2

-1 Piwnica

8,25 m³ utwardzony grunt



RZUT PARTERU
Skala 1:50

PROJEKTOWAŁ                                                                                                                     

inż. Kazimierz Łysakowski  upr. bud. nr 198 / 73 / OL § 29 i § 6 ust. 1 
pkt 2                                                                                  upr. bud. nr 9 

/ 76 / OL § 6 ust. 3  i § 13 ust. 1 pkt 2

1 Pom. magazynowe nr 1

46,13 m³ Posadzka betonowa

4 Pom. magazynowe nr 2

11,98 m³ Posadzka betonowa

1 Korytarz

10,68 m³ Płytki ceramiczne

5 Pokój 2

17,17 m³ wykł. dywanowa

na podłodze drewn.

2 Pokój 1

17,28 m³ wykł. dywanowa

na podłodze drewn.

6 Pokój nr 3

4,63 m³ Pos. betonowa

7 Składzik

2,21 m³ Płytki ceramiczne

8 WC

2,31 m³ Płytki ceramiczne



RZUT PODDASZA
Skala 1:50



ŚLEPA PODŁOGA Z DESEK
BELKA STROPOWA 20X24 cm
POLEPA 10 cm
PAPA
ŚLEPY PUŁAP Z DESEK
LISTWY
PODSUFITKA Z DESEK
TYNK WAPIENNY NA TRZCINIE

B
TYNK ZEWNĘTRZNY cem.-wap. 
1,5 cm
CEGŁA CERAMICZNA 38 cm
TYNK WEWNĘTRZNY cem.-wap. 
1,5 cm

C
DACHÓWKA CERAMICZNA
ŁATA 
KONTRŁATA 
DESKOWANIE PEŁNE 150 X 25
KROKIEW 100 X 160

D
PŁYTKI CERAMICZNE/ WYKŁADZINA 
PVC / POSADZKA BETONOWA / 
WYKŁADZINA DYWANOWA
JASTRYCH BETONOWY/PODŁOGA 
DREWNIANA NA LEGARACH 10x10 

A

  ±   0,00 = 74,94 m.n.p.m.

A

B

C

D

  -   0,02 = 74,92

  +   8,08

  +   3,58 

  +   2,81

  +   7,48
PRZEKRÓJ POPRZECZNY

Skala 1:50



RZUT DACHU
Skala 1:100



ELEWACJA PÓŁNOCNA - FRONTOWA
Skala 1:50



ELEWACJA POŁUDNIOWA
Skala 1:50



ELEWACJA ZACHODNIA
Skala 1:50



RZUT PARTERU
Skala 1:50D

Z
1

0.6

0.5

0.3 0.4

0.1

0.7

0.8

0.9

0.10

0.11

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ PARTERU

Nr Nazwa 
pomieszczenia 

Powierzchnia Kubatura

0.1 

0.2 

0.4

wiatrołap 3,97 m²

2,39 m²

8,52 m²

kl. schodowa

korytarz

0.3 4,65 m²

0.5

0.7 

16,60 m²

39,85 m²

pom. klubowe

0.8 łazienka kobiet
i osób niepełnospr. 4,50 m²

0.6 

sala spotkań

17,08 m²

0.9 łazienka mężczyzn 3,00 m²

Suma 331,04 m³

0.10 
pom. techniczno
-porządkowe 6,21 m²

kuchnia

Posadzka

terakota

gres techniczny

11,91 m³

13,95 m³

25,56 m³

49,80 m³

51,24 m³

119,55 m³

13,50 m³

9,00 m³

18,63 m³

111,37 m²

deska

panele

terakota

terakota

wykładzina 
winylowa
wykładzina
winylowa
terakota

terakota

0.11 3,07 m²
terakota

9,21 m³

  + 106,32

  ±   0,00 

0.2
O

4

O
3

O
2

O
2

O
1

D
B

O
1

pom. specjalisty

szatnia

0.11 szatnia pow. pom. 1,53 m²

LEGENDA:

- ściany projektowane z bloczków 
silikatowych gr. 24,12 i 8 cm

- wejście główne do budynku

- wejścia pomocnicze

- projektowana stolarka okienna i 
drzwiowa 

- styropian - 15 cm

- projektowane nadproża 

- anemostat sufitowy zakończony 
wentylatorem wywiewnym higrosterow.  

- otwory przelotowe w dolnej części skrzydła o łącznej 
pow. przelotu min. 0,022m²  

- nawietrzaki zwykłe w górnej ramie 

okiennej o wydajności 35m³/h  

- wentylator wywiewny ścienny 
higrosterowalny  

- rozkład dylatacji głównych

- ściany do rozbiórki

- otwory do zamurowania

- elementy do usunięcia

Dłaz1

Dłaz2

D
w

1

D
w

1

D
w

1

D
w

1 D
w

1

Dt1

D
w

1

LPP

P

L

L

L

terakota

Wys.
pom. 

3,0 m

2,30-
3,00
3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

3,0 m

0,92-
2,16m 2,96 m³

5,73 m³

Dt1

EI30 EI30L

ocieplenie wełną
mineralną na
szerokośc 2 m celem
zabezpieczenia p.poż

ściany o odporności
ogniowej EI60

L

O
1

EI60

P

Dłaz2



0.3

0.4

0.2

RZUT PODDASZA
Skala 1:50

ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ PODDASZA 
DO ADAPTACJI

Nr Nazwa 
pomieszczenia 

Powierzchnia Pow. 
pomocnicza

0.1 

0.2 

0.4

3,72 m²

40,20 m²

13,17 m²

pom. techniczno
-magzynowe 1

0.3 13,00 m²

Suma 

Posadzka

deski 
drewniane

70,09 m²

płyta OSB

LEGENDA:
- ściany projektowane kartonowo-gipsowe 
na ruszcie stalowym

- projektowana stolarka okienna i 
drzwiowa 

- styropian - 15 cm

0.1

kl. schodowa

płyta OSB

płyta OSB

25,11 m²

8,00 m²

8,00 m²

44,05 m²

2,94 m²

Dw1

D
w

1

pom. techniczno
-magzynowe 2
pom. techniczno
-magzynowe 3

ściana w lekkiej zabudowie EI 60
wyniesiona do górnej krawędzi krokwi

pas wełny mineralnej dł. 2m 
mędzy krokwiami należy 
przedłużyć do kalenicy i szczelnie
połączyć z termoizolacją 
ścian zewnętrznych z wełny mineralnej



RZUT WIĘŹBY DACHOWEJ
Skala 1:50

PROJEKTOWANE 

ELEMENTY DREWNIANE

DREWNO C24



RZUT DACHU
Skala 1:100



  ±   0,00 = 74,44 m.n.p.m.

A

B

E

  +   8,60

  +   3,75 

  +   3,36

  +  8,00
PRZEKRÓJ POPRZECZNY

Skala 1:50

  + 106,32m

D  ±   0,00 = 74,94 m.n.p.m.

- żwir (pospółka) zagęszczony mechanicznie do Is>0,97
- membrana ochronna wykonana z HDPE lub HDPCV kubełkami w stronę gruntu 
- termoizolacja zewnętrzna fundamentu na głębokośc 120 cm- Styropian XPS 12 
cm  klejony punktowo klejem elastycznym bezrozpuszczalnikowym lub masą 
KMB
- grunt bitumiczny np. Bornit Fundamentgrund lub inny równoważny
-  masa polimerowo-bitumiczna KMB np. Bornit Fundamentdicht 2K nakładana w 
dwóch warstwach 2x1,5 kg/m² pacą
- ściana fundamentowa z cegły ceramicznej pełnej otynkowanej tynkiem cem. 
-gr. - 41 cm
- przepona pozioma iniekcyjna preparatem krzmianującym 
- grunt bitumiczny p. Bornit Fundamentgrund lub inny równoważny
-  masa polimerowo-bitumiczna KMB np. Bornit Fundamentdicht 2K nakładana w 
dwóch warstwach 2x1,5 kg/m² pacą
- termoizolacja wewnetrzna fundamentu na głębokośc 40 cm - Styropian XPS 10 
cm  klejony punktowo klejem elastycznym bezrozpuszczalnikowym lub masą 
KMB
- membrana ochronna wykonana z HDPE lub HDPCV kubełkami w stronę gruntu  
- żwir (pospółka) zagęszczony mechanicznie do Is>0,97

C- fundament w części podziemnej

-farba wewnetrzna lateksowa - Sd >0,15m(µ>500)

- tynk wewn. cem-wap - 1,5 cm
-ściana z cegły otynkowana obustronnie tynkiem 
cem-wap. gr. 41 cm
-styropian EPS-80 gr. 15 cm - Ʌ=0,040
- masa szpachlowo-zbrojona siatką szklaną gr. 3-5 mm 
Sd=0,01 m, (µ<25)
-Powłoka gruntująca pod tynki wierzchnie
- cienkowarstwowy, elewacyjny tynk mineralny  w 
strukturze kornik 1,5 mm µ<20

- Farba silikonowa elewacyjna  µ<50

D- ściana zewnętrzna
-dachówka ceramiczna
-łata 40 x 60
-kontrłata 40 x 60
-wiatroizolacja Sd< 0,02m
-krokiew 100 x 160 (100x170 w wiązarze)
-wełna mineralna szklana na ruszcie stalowym gr. 30 cm w 
dwóch warstwach Ʌ=0,043

-folia paroizolacyjna - Sd> 70 m
-płyty g-k - 1,25 cm
-farba lateksowa wewnętrzna - Sd>0,10m µ>500

E- dach

- posadzka -  panele / terakota
- jastrych betonowy zbrojony C16/20 -  5 cm/7 cm przy 
pgrzewaniu podłogowym
- folia ochronna PE 0,2 mm na suchy zakład  30 cm
- styropian eps 200/XPS 15 cm
- izolacja podposadzkowa - grubowarstwowa masa 
pilemorowo-bitumiczna bez rozpuszczalników (KMB) 
- grunt do hydroizolacji bitumicznych 
- beton podkładowy C16/20 zbrojony siatką z prętów Ø 4 mm i 
oczkach 15 x 15 cm  lub zbrojeniem rozproszonym z 
dodatkiem napowietrzającym - 10 cm
- folia ochronna PE 0,2 mm na suchy zakład  30 cm
- podsypka z pospółki do poziomu  -0,63 zagęszczona 
mechanicznie warstwami do Is>0,97 - 30 cm
- grunt rodzimy

A-podłoga parteru

- płyta osb 2,5 cm
- deska drewniana 2,2 cm układana ażurowo co druga
- pianka akustyczna na legarach lub podkłady filcowe
- belka stropowa 24x20 cm
- pustka powietrzna 14 cm
- wełna mineralna szklana Super mata 10 cm
- wełna mineralna szklana Super mata między ruszt 4 cm
-folia paroizolacyjna PE 0,2 mm Sd>50m
- płyta gipsowo kartonowa 2,5mm na ruszcie drewnianym lub 
stalowym  
- gładź gipsowa 
- farba lateksowa biała 

B- strop poddasza

- tynk mozaikowy na bazie żywicy akrylowej np. StoSuperlit w 
kolorze ciemnego brązu po uprzednim zagruntowaniu 
gruntem np. StoSuperlit w kolorze powłoki właściwej.
- styropian EPS - 100 gr. 12 cm klejony całopowierzchniowo.
- tynk renowacyjny wewnętrzny nakładany w 2 warstwachjako 
obrzutka i warstwa wierzchnia o gr. całk. min - 2 cm

farbasilikonowa lub silikatowa o małym oporze dyfuzji 

- płytka gresowa niskonasiąkliwa i  antpoślizgowa o 
wymiarach maks. 30x30 cm R12V10
- spoina wykonana z  masy fugowej mineralnej typu flex o 
symbolu CG2W o szerokości spoiny min. 5 mm
- klej mineralny do płytek klinkierowych typu flex o symb. C2 
S2, 4,5 kg/m²
- hdroizolacja polimerowo-cementowa typu flex 2x1,5kg/m²
- stopień wylany z betonu klasy min. C16/20
- warstwa szczepna polimerowo-cementowa lub epoksydowa 
przy zużyciu 2kg/m²
- fundament o wym. 30x30 cm pod stopień z betonu C 25/30 
z domieszką napowietrzającą zbrojony konstrukcyjnie 4 
pretami ∅ 12 ze stali AIII
- membrana ochronna kubełkami w stronę gruntu
- podsypka piaskowa gr. 5 cm zagęszczona do Is>95
- podsypka żwirowa do poziomu styropianu zagęszczona 
mechanicznie is > 0,97

G - prógF- cokół

C

FG   ±   0,00 = 74,40 m.n.p.m.



ELEWACJA PÓŁNOCNA
Skala 1:50



ELEWACJA POŁUDNIOWA
Skala 1:50



ELEWACJA ZACHODNIA
Skala 1:50



skrzydło pełne z kratka wentylacyjną ogniową

ZESTAWIENIE  STOLARKI DRZWIOWEJ
Skala 1:50

skrzydło z przeszkleniem matowym

 i podcięciem wentylacyjnym
skrzydło  z przeszklenie matowym  i 

podcięciem wentylacyjnym

skrzydło z  podcięciem wentylacyjnym



ZESTAWIENIE PROJEKTOWANEJ STOLARKI 
OKIENNEJ
Skala 1:50



RZUT STROPU NAD PARTEREM
Skala 1:50


