Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Ferdycz
dnia 4 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR LX1V/432/2022
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bartoszyce na lata 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. 22022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Bartoszyce na
lata 2023- 2027 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Ferdycz



Zatacznik do uchwaty Nr LXI1V/432/2022
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bartoszyce na lata
2023-2027 jest tworzenie warunkow zapewniajacych mieszkancom gminy dostgpnosci do mieszkan oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dla gospodarstw o niskich dochodach.

§ 2. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy obejmuje prognoze dotyczaca wielkos$ci
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne, analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacej ze
stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata, planowana sprzedaz lokali mieszkalnych,
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, sposéb i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach, zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach i opis innych
dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale mieszkalne isocjalne stanowiace wilasnos¢ Gminy
Bartoszyce.

§ 4. Aktualnie Gmina Bartoszyce posiada 37 lokali  mieszkalnych wtym 12 lokali socjalnych
w miejscowosciach: Bajdyty 4/1 , 4/2 , 4/4, 4/5 , Kiersity SA, Molwity 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/7, ktorymi
gospodaruje Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg w Sg¢dtakach.

§ 5. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

Lp Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
1 Lokale mieszkalne 25 21 19 17 16
2 Lokale socjalne 12 12 12 12 12

§ 6. Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg budynki wybudowane przed 1939r. i latach sze$¢dziesiatych.

Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje wodociggows, 8 w sie¢ kanalizacji sanitarnej, 28 w zbiorniki
bezodptywowe, 20 posiada centralne ogrzewanie.

Planuje si¢ poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez prowadzenie remontéw
1 modernizacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 7. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
w przeszlosci remontow oraz stanu jego utrzymania.

§ 8. Stwierdza sie, ze stan techniczny budynkéw jest przecietny. W gorszym stanie znajduja sie budynki
pochodzace z okresu migdzywojennego.

§ 9. Szczegdlnie w ztym stanie technicznym znajduja si¢ budynek w miejscowosciach : Gile 1/1.

§ 10. W oparciu o oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz analizg potrzeb w zakresie jego
poprawy ustala si¢ plan remontéw budynkéw i lokali z podziatem na poszczegolne lata. Planowane
remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych i mieszkalno- uzytkowych przedstawia ponizsza tabela:




Planowane remonty budynkéw mieszkalnych i mieszkalno- uzytkowych 2023-2027

Przewidywane naktady w zt.

Lp Adres w latach 2023-2027 Rodzaj remontu lub modernizacji
budynku
2023 2024 2025 2026 2027
1 E}/ghnkl 10.000 Remont elewacji
2 | Galiny 9/2 80.000 30.000 | Remont elewacyi,
remont dachow
Wymiana obrobek,
3 | Borki 5/3 40.000 | 15.000 | 10.000 | naprawa kominow,
naprawa elewacji
Remont  pokrycia  dachowego,
wymiana wiezby dachowej
Markiny (krokwi.e), . ..
4 3 100.000 30.000 10.000 10.000 uzupetnienie tynkow na elewacji,
naprawa tynkéw na kominach,
uzupethié rynny, naprawa schodow,
opaska budynku do naprawy
Remont pokrycia dachu,
5 | Lojdy 4/1 60.000 | 20,000 wykonanie  obrobek blach
i kominow.
Remont elewacji.
Galiny Pokrycie ) dachu wymaga
6 60.000 konserwacji naprawy,
12/3 . .
opaska cokot wymagaja naprawy
Remont  pokrycia  dachowego,
7 | Wyreba 50.000 | 20000 | 15.000 | 10.000 | ‘emontkomindw, .
2/6 remont i malowane elewacji,
uzupehni¢ opaske przy budynku
Remont pokrycia dachu,
wymiana obrobek,
8 | Skitno 2/1 | 100.000 20.000 5.000 5.000 naprawa kominow,
naprawa elewacji,
opaska przy budynku do wykonania
Wymiana pokrycia dachowego od
strony ulicy,
9 | Kosy 6/4 50.000 15.000 wymiana rynien 1 obrébek od
strony ulicy, naprawa opaski
1 schodow zewnetrznych
czgsciowe uzupehienie tynkéw na
Kiersity elewacji i malowanie,
10 25.000 | 25.000 remont i uzupetnienie opaski przy
Sa .
budynku, naprawa schodow
zewngtrznych
Naprawa pokrycia dachu,
likwidacja eternitu, wymiana
11 | Glitajny 2 100.000 20.000 rynien, naprawa rynien, spg¢kan
opaski betonowej, przemurowania
kominéw
Przeglad pokrycia dachowego,
12 | Molwity 9 10.000 20.000 wiatrownic 1 skrajnych krokwi,
wyczys$ci¢ rynny, naprawa schodoéw
Razem 310.000 | 260.000 | 250.000 | 95.000 | 50.000




Dane zawarte w tabeli majg charakter prognozowany i stuza do planowania naktadéw. Zakres prac, ich
harmonogram oraz ponoszone naktady finansowe zaleze¢ beda od mozliwosci budzetowych gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 11. Zaktada si¢ dalszg sprzedaz zasobu mieszkaniowego Gminy dla najemcow lokali na ich wniosek.

§ 12. Analizujac dotychczasowy popyt na zakup lokali mieszkalnych planuje si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych w poszczegolnych latach:

1) 2023 rok 4 mieszkania
2) 2024 rok 2 mieszkania
3) 2025 rok 2 mieszkania
4) 2026 rok 1 mieszkania
5) 2027 rok 1 mieszkania
Lacznie w latach 2023-2027 przewiduje si¢ sprzedaz 10 mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne

- za lokale socjalne

§ 14. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania i odtworzenia
technicznego oraz ubezpieczenia budynku.

§ 15. Lokator oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostarczenie do lokalu miedzy innymi energii elektrycznej, cieplne;j,
wody, oraz odbidr nieczystosci stalych i ptynnych, w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma
umowy zawartej bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca tego rodzaju ustug.

§ 16. Bazowa stawke czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni ustala Wojt Gminy
§ 17. . Uchwala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a/ za pelny standard wyposazenia lokalu w wodeg, kanalizacje, c.0., w-c, lazienke
20%

b/ remonty i modernizacje budynkow ( lokali ) wykonane po 2012r. w zaleznosci od poniesionych
naktadow:

~od 2000,00zt  do 8 000,00zt 5%
-od 8001,00zt do 15 000,00zt 10%
- powyzej 15 000,00zt 15%

2) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

a/ za usytuowaniu lokalu mieszkalnego w budynku w ktory jest:

- brak c.o. 5%
- brak tazienki i w.c. 5%
- brak wody 5%
- brak kanalizacji 5%

§ 18. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% stawki bazowej.



§ 19. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ czynszu najpozniej na
miesigc wezesniej, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 20. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy.

§ 21. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie  si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzywania.

§ 22. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sie¢ powierzchni balkonoéw, taraséw, schodow, pralni,
strychow 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 23. Czynsz najmu platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na
wskazane przez niego konto.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 24. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bartoszyce zarzadzane sa
obecnie przez Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sedtawkach.

§ 25. W kolejnych latach w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych, zarzadzanie bedzie
wykonywane przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 26. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach finansowane bedzie z:
- czynszu za uzytkowanie lokali,
- sprzedaz lokali mieszkalnych ,
- budzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,
- srodki zewngtrzne.
§ 27. Wysoko$¢ wydatkdéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i koszty zarzadu nieruchomosciami:

Prognozowany przypis czynszu za lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Rok Prognozowany przypis czynszu w
zt
1 | 2023 98 867,68
2 12024 102 859,40
3 12025 105 905,00
4 2026 112 536,66
5 12027 119 344,49
Razem 539 513,23
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontu
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 28. Prognozowana  wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w zt, przedstawia ponizsza tabela:

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

Rodzaj wydatkow 2023 2024 2025 2026 2027




Koszty biezacej | 39 440,00 40 754,10 41 937,29 44 540,29 47 244,52

eksploatacji

Koszty remontéw 310000,00 260000,00 250 000,00 95 000,00 50 000,00

Koszty zarzadu: 28961,90 31858,09 35043,90 38548,29 42403,12
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 29. 1. utrzymanie standardu budynkow zgodnie z harmonogramem remontow,

2. zwigkszenie windykacji oplat czynszowych poprzez:

- proponowanie zamiany lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,

- pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

- reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych.




Uzasadnienie

Rada Gminy zgodnie zart.21 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego uchwala wieloletni programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Gmina Bartoszyce posiada i tworzy mieszkaniowy zasdb, a zasady gospodarowania tym zasobem, okre§lone
zostaly w opracowanym programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bartoszyce na lata
2023 — 2027, Uchwata dotyczy zasobu stanowigcego wlasno$¢ Gminy Bartoszyce.

Artykut 21 ust 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego okres$la obligatoryjne elementy, ktore powinny zostac
uwzglednione w uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bartoszyce na lata 2023-2027 zawiera
wszystkie niezbedne, wymagane ustawg zagadnienia.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bartoszyce na lata 2023-2027 zostat
opracowany, w znacznej czg¢sci, na podstawie danych iprognoz przedstawionych przez Zaklad Budzetowy
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Gminy Bartoszyce z siedziba w Sedtawkach.

Podane w dokumencie prognozy dot. kosztow biezacej eksploatacji, potrzeb remontowych, i koszty zarzadu
budynkow i lokali w celu utrzymania ich w niepogorszonym stanie, dokonane w oparciu o dotychczasowe dane
oraz analize obowigzkow wynikajacych z realizacji zadan wtasnych gminy, wyznaczonych celéw i priorytetow
oraz ich mozliwosci realizacyjnych.

Uchwata ws. wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bartoszyce na lata
2023-2027 realizuje kierunek polityki mieszkaniowej okreslony w ww. dokumencie i ma wobec niej charakter
wykonawczy.

Uchwata wypelia ustawowy obowigzek nalozony na gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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