UCHWALA NR XXVII1/214/2013
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bartoszyce na lata 2013-2017”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r.,
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Bartoszyce na
lata 2013- 2017 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Waclaw Kowalczyk



Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/214/2013
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia Ogdlne

§ 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bartoszyce na lata
2013-2017 jest tworzenie warunkow zapewniajgcych mieszkancom gminy dostgpnosci do mieszkan oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dla gospodarstw o niskich dochodach.

§ 2. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy obejmuje prognoz¢ dotyczacg wielkosci
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych latach z podzialem na lokale
socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne, analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata, planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, Zrodia
finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach iopis innych dziatan
majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Gminy Bartoszyce.

§ 2. Aktualnie Gmina Bartoszyce posiada 76 lokali mieszkalne wtym 14 lokali socjalnych
w miejscowosciach: Bajdyty 4/1 , 4/2 , 4/4, 4/5 , Kiersity 5A, Molwity 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/7,
Wegoryty 22/2 i Wojciechy 22/3, ktorymi gospodaruje Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej
i mieszkaniowej w Sedtakach.

§ 3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2017

Lp [ Wyszczegolnie | 201 | 201 | 201 | 201 | 201

nie 3 4 5 6 7

1 [|Liczba
b‘lldlfnlkow 51 |49 |48 |47 | 46
ml" akel 76 | 69 | 64 | 60 | 57
eszxaine 14 |14 |14 |14 | 14

- lokale

socjalne

§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy tworza budynki wybudowane przed 1939r. i latach sze$c¢dziesiatych.

Wszystkie lokale wyposazone sg w instalacje wodociagowa, 45 w instalacje kanalizacyjna, 15 posiada
centralne ogrzewanie.

Planuje si¢ poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez prowadzenie remontow
i modernizacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkoéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontdw oraz stanu jego utrzymania.



§ 2. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynkow jest przecigtny. W gorszym stanie znajduja
sie budynki pochodzace z okresu miedzywojennego.

§ 3. Szczegdlnie w ztym stanie technicznym znajdujg si¢ budynki w miejscowosciach: Gile 1 Trutnowo.

§ 4. W oparciu o oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz analize¢ potrzeb w zakresie jego
poprawy ustala si¢ plan remontéw budynkow i lokali z podziatem na poszczegdlne lata.

Planowane remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych i mieszkalno - uzytkowych przedstawia
ponizsza tabela:

Ad Przewidywane naktady zt w latach 2013-2017 dla
Lp | pud rnelju wyszezegdlnionych obiektow Rodzaj remontu lub modernizacji
Y 2013 2014 [ 2015 2016 (2017
3500 Wymiana pokrycia dachu (eternit),
1 Borki 1/2 0 wymiana obrébek blacharskich,
naprawa kominow.
Przelozenie pokrycia z dachowki,
> |Borki 4/3 2000 wykgnflnle obrobek‘blach. re':mont,
0 komindéw, wykonanie opaski wokot
budynku.
Galiny 1000 Naprawa czesci polq‘ycrzla dachq
3 30/1-2 0 z papy, remont komindéw, wymiana
obrébek blacharskich.
. Wymiana pokrycia dachu (eternit),
4 Galiny 3000 wymiana obrobek blacharskich,
1/3 0 g
remont kominow.
s |Gile 1 15000 Zabezpleczgr.ne konS'FI'ukC_]l Sciany
zewnetrznej i pokrycia dachu.
6 Kiertyny 18000 Wymiana pokrycia dachu (w planie
25/1 GOK).
Wymiana pokrycia dachu (eternit),
7 |Kosy 6/4 20000 wymiana obr(?bt,:k blacharsklch,
naprawa kominoéw, poprawienie
elewacji.
Przemurowanie komindow,
2 Labednik 5000 wykonanie obrobek blacharskich,
24/3 poprawienie spgkanych tynkéw na
Scianach budynku..
25000 Przelozenie pokrycia z dachowki,
9 |Lojdy 4/l wykonanie obrobek blacharskich,
remont komindw, naprawa elewacji.
Przetozenia pokrycia z dachowki
10 Lojdy 3/3- 60000 z uzupelieniem desek i tat,
4-6-7 wykonanie obrobek blacharskich,
remont kominow, naprawa elewacji.
Wymiana pokrycia dachu (eternit),
11 |Lojdy 8/1 2000 wymiana obrqbc?k blacharslgch,
0 naprawa kominow, poprawienie
elewacji.
. Poprawienie elewacji, wykonanie
12 15\//Ii)1w1ty 20000 opaski wokoét budynku, wykonanie
zbiornika nieczystosci ptynnych.
13 [Molwity 5000 Naprawa nieszczelnosci dachu przy




6/2-3 kominach, wymiana wiatrownic,
i rynien odprowadzajacych wody
opadowe.
Molwity . .
14 92 5000 Montaz wktadu kominowego.
Wymiana pokrycia dachowego
15 Parkosze 2000 | (eternit), wymiana obrobek
wo 13/3 0 [blacharskich, remont kominow,
naprawa elewacji.
Skitno 2500 Nap rawa p.okryc1a Qqchu, .
16 poprawienie elewacji, wykonanie
2/1 0 S . s
zbiornika nieczystos$ci ptynnych.
Trutno- Zabezpieczenie konstrukcji $ciany
17 15000 C .
wo 15 zewnetrznej i pokrycia dachu.
6000 10500 |5000 | 5500
Razem 78000 0 0 0 0

Dane zawarte w tabeli majg charakter orientacyjny i shuzg planowaniu przedmiotowych naktadéw. Zakres
prac, ich harmonogram oraz ponoszone naktady finansowe zaleze¢ beda od mozliwosci budzetowych
gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 1. Zaktada si¢ dalsza sprzedaz zasobu mieszkaniowego Gminy dla najemcow lokali na ich wniosek.

§ 2. Analizujac dotychczasowy popyt na zakup lokali mieszkalnych planuje si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych w poszczegolnych latach:

1) 2013 rok 7 mieszkan
2) 2014 rok 5 mieszkania
3) 2015 rok 4 mieszkania
4) 2016 rok 3 mieszkania
5) 2017 rok 3 mieszkania
Lacznie w latach 2013-2017 przewiduje si¢ sprzedaz 22 mieszkan.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne.

§ 2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania i odtworzenia technicznego
oraz ubezpieczenia budynku.

§ 3. Lokator oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjag mieszkania optat
niezaleznych od wtlasciciela tj. optat za dostarczenie do lokalu miedzy innymi energii elektrycznej, cieplnej,
wody, oraz odbiér nieczystosci statych i plynnych, w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma umowy
zawartej bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca tego rodzaju ustug.

§ 4. Bazowa stawke czynszu miesigcznego za lm? powierzchni ustala Wojt Gminy
§ 5. Uchwala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) za centralne ogrzewanie obstugiwane przez najemce 10%



b) za wyposazenie lokalu w tazienke 5%
¢) za usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku potozonym w miejscowosci w ktorej znajduje sie:
- sklep 3%
- przystanek autobusowy 3%
- szkota 3%
- o$rodek zdrowia 3%
2) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

a) za usytuowaniu lokalu mieszkalnego w budynku, ktéryze wzglgdu na zly stan techniczny zostat
przeznaczony dorozbiorki lub kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego 10%

b) za usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynkupotozonym w odlegtosci ponad 2 km od
- sklepu 5%
- przystanku autobusowego 5%
- szkoty 5%

¢) za usytuowanie lokalu mieszkalnego w suterenie lubna poddaszu 5%

d) za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych 5%

e) za mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych 5%

§ 6. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi 50% stawki bazowe;j.

§ 7. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na
miesiagc wezesniej, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 8. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

§ 9. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, aw szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania.

§ 10. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, taraséw, schodow, pralni,
strychoéw 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 11. Czynsz najmu platny jest z gory do 15 dnia kazdego miesigca w kasie wynajmujgcego lub na
wskazane przez niego konto.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 1. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bartoszyce zarzadzane sg
obecnie przez Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Sedlawkach.

§ 2. W kolejnych latach w miar¢ dokonywanych sprzedazy lokali mieszkalnych, zarzadzanie bedzie
wykonywane przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 1. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach finansowane bedzie z:
- czynszu za uzytkowanie lokali,
- sprzedaz lokali mieszkalnych,
- budzetu gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,

- srodki zewngtrzne.



§ 2. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i koszty zarzadu nieruchomos$ciami:

Prognozowany przypis czynszu za lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Prognozowany
Lp. Rok przypis czynszu
w zt

1 2013 49.300
2 2014 46.600
3 2015 45.000
4 2016 44.200
5 2017 43.300
Razem 228.400

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontu
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Prognozowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegélne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego ze $rodkéw pochodzacych z czynszu (zt), przedstawia
ponizsza tabela:

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

Rodzaj wydatkow 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017

2465,0( 2796,0| 3150,0| 3536,0| 3897,0

Koszty biezacej eksploatacji 0 0 0 0 0

26129, 24698, 23400,| 22984, 22083,

Koszty remontow 00 00 00 00 00

20706, 19106,| 18450,| 17680,| 17320,

Koszty zarzadu: 00 00 00 00 00

18635,| 17195, 16605,| 15912, 15588,

z tego nieruch. wspdlne 00 00 00 00 00

Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

a) utrzymanie standardu budynkow zgodnie z harmonogramem remontow,
b) zwiekszenie windykacji optat czynszowych poprzez:

- proponowanie zamiany lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,

- pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,

- reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych.





