UCHWALA NR XV/186/2016
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 29 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren
polozony we wsi Plesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Bartoszyce po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w czgsSci obrebu
geodezyjnego Plesy, gmina Bartoszyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XIX/127/2012 Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren polozony we wsi Plesy i z Uchwalg Nr VIII/83/2015
Rady Gminy Bartoszyce z dnia 11 wrze$nia 2015 r. w sprawie: zmiany Uchwaly Nr XI1X/127/2012 Rady
Gminy Bartoszyce z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren potozony we wsi Plesy.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 68 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia realizacji zabudowy ustugowej — MNU;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
4) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
5) tereny wod powierzchniowych — WS;
6) tereny lokalizacji ogniw fotowoltaicznych — EF;
7) tereny rolnicze — R;
8) tereny lesne — ZL;
9) tereny drog wewnetrznych — KDW;
10) zasady obshugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
11) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
12) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:



1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) stanowisko archeologiczne AZP — 14-64/30;
2) sie¢ elektroenergetyczna Sn — 15kV;
3) gazociag wysokiego cisnienia;
4) wymiary w metrach;
5) droga gminna Nr 120018N;
6) droga gminna Nr 120016N.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegotowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajgce - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

4. Ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie $rodowiska oraz przedsigwziecia, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy
budynkow, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terendow elementarnych zawartych w niniejszej uchwale
lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

7. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1 niniejszej uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Odprowadzenie $ciekow odbywaé si¢ bedzie do istniejgcego i projektowanego ukladu kanalizacji
sanitarnej (kierujacej Scieki na istniejaca oczyszczalnig).

2. Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociagowej
przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe z terenow szczelnych docelowo po
oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami odrebnymi.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
strefy kontrolowane. W strefach kontrolowanych ograniczenia w tym zakazy i nakazy przyjmuje si¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego ci$nienia zostala wyznaczona poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 20,0
m od osi gazociggu a ograniczenia w strefie przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrédet przy wykorzystaniu urzadzen niskoemisyjnych
nieprzekraczajacych norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

7. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Na obszarze planu zlokalizowane s3 linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
linii napowietrznych 15 kV w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu
nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowiazuje
obszar ograniczonego uzytkowania terenu po 6,0 m w obie strony od osi linii.

9. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
obowigzuje nakaz wykonania ogrodzen jako drewniane lub metalowe z mozliwoscia laczenia wyzej
wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotéw lub pnaczy wzdtuz tych ogrodzen.

2. Od strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych
murowanych.

3. Ustalenia dotyczace reklam, znakow informacyjnych i szyldow:

1) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu MNU lokalizacje reklam wolnostojacych
o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 1,2 m? i wysokosci do 3,0 m mierzonej od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wiecej niz jedna reklama wolnostojaca na
dzialce;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych i szyldow na budynkach, jesli powierzchnia
jednej reklamy, jednego znaku lub szyldu nie przekracza 1,0 m? jednak nie wigcej niz jedna reklama, znak
lub szyld na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym,;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
5) ustalenia w pkt. 1), 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji publiczne;j.

4. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomosciami.

6. W granicach planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odregbnymi o gospodarce
nieruchomos$ciami przy czym w zakresie dzialek budowlanych maja zastosowanie przepisy szczegdtowe
dotyczace terenow elementarnych okreslone w niniejszej uchwale.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem:

1) 1.MN, 2.MN nalezy przyja¢ jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) 1.MNU nalezy przyjac jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno - ustugowej;



3) 1.RM, 2.RM, 3.RM nalezy przyjac jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j.

3. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zabudowy zagrodowej dopuszcza
si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepla,
kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 40kW, z wykluczeniem turbin
wiatrowych.

4. Niezanieczyszczone masy gleby powstajace podczas robot budowlanych nalezy zagospodarowaé na
terenie dziatki, na ktorej zostaty wydobyte.

5. Dziatalno$¢ ustugowa oraz zabudowa zagrodowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowac
pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(w szczegoblnosci budynkow mieszkalnych).

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr I we wsi Plesy, ozn. AZP 14-64/30
o chronologii od wczesnej epoki zelaza do wczesnego Sredniowiecza.

2. W odniesieniu do obiektow ochrony archeologicznej obowiazuja nastepujace zasady:

1) w przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego prace ziemne nalezy
poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi oraz nalezy uzyska¢ pozwolenie
odpowiedniego organu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja:

1. tereny gdrnicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?;
4. obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;

5. obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)

1.MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
(pow. 0,84 ha); wolnostojaca.

2.MN
(pow. 0,85 ha). 2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury.

3. Ogélne warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

a) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 25/100;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05, maks. 0,5;

e) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

f) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych o powierzchni lustra wody nieprzekraczajacej
200m?;

g) miejsca postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny (do miejsc
postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu);




h) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

j) zasady obstugi komunikacyjnej:

- z drogi gminnej nr 120018N znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu lub z
drogi wewnetrznej o symbolu: 3.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: gtdéwng kalenicg budynku réwnolegle do drogi
gminnej o nr 120018N ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;j: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 35° - 459 mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

¢) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysokos$¢ mierzona przy glownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
gtéwnej kalenicy budynku: w przedziale 7,5 m - 9,0 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 18,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy gtownym wejsciu
do budynku.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo —
garazowej:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle lub prostopadle do drogi gminnej o nr
120018N ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

¢) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysokos$¢ zabudowy, mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy budynku: maks. 7,5 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 12,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy glownym wejsciu
do budynku;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
20°-35°,

1.MNU
(pow. 3,0 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z mozliwo$cig realizacji zabudowy ustugowej rozumianej jako ustugi nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury.

3. Ogdlne warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

a) adaptuje sie¢ istniejacg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢
remont, przebudowg i rozbudowe obicktow budowlanych;

b) ustugi mogg by¢ realizowane w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym lub
samodzielnie w formie zabudowy wolnostojacej;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk, placow zabaw i innych urzadzen z zielenia
towarzyszaca do czynnej rekreacji;

d) materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,




kamien, szkto;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorach czerwieni
dachéwki ceramicznej;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 25/100;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05, maks. 0,5;

h) teren biologicznie czynny: min. 50% powierzchni dziatki;

i) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych o powierzchni lustra wody nieprzekraczajacej
200m?;

j) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny (do miejsc
postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu) oraz min. 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej;

k) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

m) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- z drogi gminnej nr 120018N znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu lub z
drog wewnetrznych o symbolu: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW.

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji
uslugowej:

a) kierunek gtownej kalenicy budynku: gtéwng kalenica budynku réwnolegle do drogi
gminnej o nr 120018N ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 35° - 459 mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

¢) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysoko$¢ mierzona przy gldownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
glownej kalenicy budynku: w przedziale 7,5 m - 9,0 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 20,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy glownym wejsciu
do budynku.

5. Zasady Kksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo —
garazowej:

a) kierunek gltéwnej kalenicy: réwnolegle lub prostopadle do drogi gminnej o nr
120018N ;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

c) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysokos$¢ zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy budynku: maks. 7,5 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy gtéwnym wejsciu
do budynku;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
20°-356,

1.RM

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,




(pow. 5,74 ha);
2.RM

(pow. 1,91ha);
3.RM

(pow. 0,5ha).

hodowlanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.

3. Ogélne warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

a) zabudowa zagrodowa to w szczegolnosci obiekty budowlane zwigzane
z prowadzong dzialalno$cig rolnicza 1 budynki w tym budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, budynki garazowe, budynki magazynowe i budynki inwentarskie;

b)na kazdej z dziatek dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw inwentarskich w gospodarstwie rolnym o
obsadzie do 10DJP;

d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje
naruszenia przepisow odrebnych w tym o ochronie gruntdow rolnych
1 lesnych;

e) materialy w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, drewno, cegla licowa,
kamien, szkto;

f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachowka w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 30/100;

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0, maks. 0,4;

1) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziakki,

j) dopuszcza si¢ budowe oczek wodnych o powierzchni lustra wody nieprzekraczajace;j
200m? bez prawa ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;
k) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny (do miejsc
postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu);

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 0,3 ha;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

n) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- z drogi gminnej nr 120018N znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu lub z
drogi wewnetrznej o symbolu: 2.KDW, 3.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: gtdéwng kalenica budynku réwnolegle do drogi
wewngtrznej o symbolu 3. KDW;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 35° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

¢) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysokos$¢ mierzona przy gldwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
gtownej kalenicy budynku: w przedziale 7,5 m - 9,0 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 20,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy glownym wejsciu
do budynku.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej, magazynowej,
inwentarskiej:

a) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegle lub prostopadle do drogi wewngtrznej
o symbolu 3. KDW;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe




lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w
przedziale 20° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien potaciowych
doswietlajacych poddasze i itp.;

¢) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

e) wysokos$¢ zabudowy, mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy budynku: maks. 9,0 m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy glownym wejsciu
do budynku;

h) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, niebedace budynkami:

- wysokos¢: maks. 12,0 m;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysokosci
do najwyzszego punku przykrycia dachu: 4,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
20°-35°.

1.ZP
(pow. 0,01 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

¢) teren biologicznie czynny: min. 60% powierzchni dziatki;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy.

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury;

f) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci zgodnie =z przepisami odrebnymi
o gospodarce nieruchomosciami;

g) obstuga komunikacyjna:

- z drogi wewnetrznej o symbolu 2.KDW.

1.WS

(pow. 0,02 ha);
2.WS

(pow. 0,6 ha);
3.WS

(pow. 0,03 ha);
4.WS

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe rozumiane jako rowy otwarte
melioracji szczegélowych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 9;
b) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw, ktérych

(pow. 0,1 ha). realizacja nie powoduje naruszenia przepisow odrgbnych w tym przepisdéw prawa
wodnego;
c) zakaz jakiejkolwiek dziatalnosci nie zwigzanej z regulacja i utrzymaniem systemu
melioracyjnego;
d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
f) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy.
1.LEF 1. Przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych.
(pow. 1,6 ha).

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow
i urzadzen budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

b) elementami instalacji fotowoltaicznej beda m.in.: konstrukcje wolnostojace
kotwione do ziemi, panele fotowoltaiczne, przetwornica, rozdzielnia elektryczna z
transformatorem, przytacze elektroenergetyczne;

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej ze




zroédet odnawialnych: maks. 7,0 m;

d) maksymalna wysokos¢ obiektow stacji transformatorowych: 4,0 m;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 80/100;

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0, maks. 0,8;

g) teren biologicznie czynny: min. 15% powierzchni dziatki;

h) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 9;

i) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dzialki tj.: min. 1 miejsce postojowe na kazdy rozpoczety 1 ha terenu
zagospodarowanego pod ogniwa fotowoltaiczne;

j) obstuga komunikacyjna:

-z drogi wewnetrznej o symbolu 3.KDW poprzez teren eclementarny
o symbolu 1.R.

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

1.R
(pow. 45,07ha);
2.R
(pow. 4,24 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu;

b) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw gospodarczych, budynkéw inwentarskich
0 obsadzie do 10DJP oraz obiektow budowalnych zwigzanych z obstuga rolnictwa;

¢) nie dopuszcza si¢ budowy nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
wskazanych w lit. b), podziemnej infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
powoduje naruszenia przepisOw odrgbnych w tym o ochronie gruntéw rolnych i
les$nych;

d) kierunek glownej kalenicy budynkow: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle
do drogi o symbolu 3.KDW lub do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e) kolorystyka i materialty w elewacji dla budynkow: tynki od biatego do jasnych
pasteli, cegla, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachu dla budynkow: materiaty w kolorach czerwieni dachéwki
ceramicznej;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 3/100;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,03;

1) teren biologicznie czynny: minimum 90% powierzchni dziatki;

j) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 9;

k) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosci zgodnie z
przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami;

1) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ do terené6w na zasadach
dotychczasowych;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) parametry budynkow:

- wysoko$¢ mierzona przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
gtownej kalenicy budynku: maks. 10,0 m;

- rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dowolny;

- ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
-rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 15°- 459,
b) obiekty budowlane zwigzane z produkcja rolng, niebedace budynkami:

- wysokos¢: maks. 12,0 m.

1.ZL
(pow. 1,77 ha);
2.7L
(pow. 0,61 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni le$ne;j.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: nie dopuszcza si¢.

3. Zasady zagospodarowania terenu:




a) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury
technicznej w sposob nienaruszajacy przepisow odrebnych w tym w szczegdlnosci
przepiséw o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;

b) ochrona systemu melioracyjnego zgodnie z § 5 ust. 9;

c) nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd do terenow na zasadach dotychczasowych
lub z drogi wewnetrznej o symbolu 3.KDW.

1. KDW
(pow. 0,17 ha);
2. KDW
(pow. 0,18 ha);
3.KDW
(pow. 0,69 ha);
4. KDW
(pow. 0,04 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi
lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Ochrona gruntdéw rolnych i lesnych.

1. W granicach planu tereny nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem:

1. MN, MNU, RM, EF - w wysokosci 15%;

2. dla pozostatych terenéw w granicach planu — w wysokos$ci 10%;

3. stawki z tytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
majg zastosowania dla gruntow stanowiacych wlasno$¢ gminy Bartoszyce.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Kosakowski




Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/186/2016

Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 29 kwietnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/186/2016
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren polozony we wsi Plesy

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbyto si¢ w dniach od 15.02.2016r. do 08.03.2016r.
Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22.02.2016r.

W ustalonym terminie tj.: do 24.03.2016r. wptynety cztery uwagi z czego jedna uwaga zostata przez
Wojta Gminy Bartoszyce uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi stowarzyszenia (wniosek zbiorowy) z dnia
11.03.2016r. — (data wptywu do Urzgdu) nie spowodowalo dokonania jakichkolwiek zmian w
przedstawionym na wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Uwagi nieuwzglednione:
1. Osoba prywatna (uwaga z dnia 19.02.2016 r., data wptywu do urzedu 22.02.2016r.)

Lokalizacja: dotyczy dziatek o nr ew. 32/3, 32/4, obreb Plegsy, gmina Bartoszyce, teren elementarny o
symbolu 3.RM, dotyczy dziatki o nr ew. 13/4 obreb Plesy, gmina Bartoszyce, teren elementarny o symbolu
1.R.

Tres¢ uwagi:
Whiesiona uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendw dziatek o nr ew. 32/3 i 32/4 z funkcji
zabudowy zagrodowej (3.RM) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zmiany

przeznaczenia terenu dzialki o nr ew. 13/4 z funkcji terenéw rolniczych (R) na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej oraz fotowoltaiki.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

Na terenie dzialek o nr ew. 32/3 i 32/4 wystepuja chronione grunty rolne klasy III preferowane do
dzialalnos$ci rolniczej zatem przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele inne niz rolnicze wymagatoby
wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych przez odpowiedniego Ministra Rolnictwa a
nastepnie poniesienia przez inwestora znacznych optat z tytulu wylaczenia gruntow chronionych z produkcji
rolnej. Przeznaczenie dzialki o nr ew. 13/4 z terendéw rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej oraz fotowoltaiki stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce, ktore nie wskazuje na przedmiotowym terenie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej. Dodatkowo wigksza czgs¢ przedmiotowej
dzialki stanowig zawodnione nieuzytki i taki, na ktorych procesy inwestycyjne sa utrudnione.

2. Osoba prywatna (uwaga z dnia 10.03.2016 r., data wptywu do urzedu 10.03.2016r.)
Lokalizacja: dotyczy dzialek o nr ew. 13/3, 10/5, 10/9 obregb Plesy, gmina Bartoszyce.
Tre$¢ uwagi:

Whiesiona uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendéw dziatek o nr ew. 13/3, 10/5, 10/9
z funkcji terenow rolniczych (R) na funkcje rozwoju fotowoltaiki.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

Dziatki o nr ew. 13/3, 10/5, 10/9 obrgb Plgsy, gmina Bartoszyce znajdujg si¢ poza granicg opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Osoba prywatna (uwaga z dnia 21.03.2016 r., data wptywu do urzedu 21.03.2016r.)



Lokalizacja: dotyczy dziatek o nr ew. 27/1, 30/1, 30/4, 30/5, 28/1 obreb Plesy, gmina Bartoszyce, teren
elementarny o symbolu 1.R., 1.EF, 1.ZP.

Tres¢ uwagi:

Whniesiona uwaga dotyczyla wylaczenia dziatek o nr ew. 27/1, 30/1, 30/4, 30/5, 28/1
z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: nie uwzgledniono.
Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest opracowywany w granicach zgodnych
z Uchwalg Nr XIX/127/2012 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren
potozony we wsi Plesy i z Uchwalg Nr VIII/83/2015 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 11 wrze$nia 2015 r. w
sprawie: zmiany Uchwaty Nr XIX/127/2012 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce
obejmujacego teren potozony we wsi Plesy.

Ztozony wniosek do planu miejscowego z dnia 14.10.2015r. — (data wptywu do Urzgdu) przez
sktadajacego przedmiotowa uwage wskazywat rozwdj na terenie planu ,,odnawialnych zrédetl energii tj.:
elektrownia wiatrowa, fotowoltaika”. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej kierunkiem
rozwoju odnawialnych Zrédet energii na przedmiotowym terenie begdzie rozwoj paneli fotowoltaicznych.
Przeznaczenie terenu pod rozwoj fotowoltaiki moze nastgpi¢ na czesci dziatki o nr ew. 27/1 w granicach
terenu elementarnego 1.EF, ktéry posiada powierzchni¢ 1,6ha. Projekt miejscowego planu umozliwia
prowadzenie gospodarstwa rolnego oraz jego rozwoj.



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/186/2016
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 29 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.), Rada Gminy Bartoszyce okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowg infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z oraz uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Bartoszyce, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.



Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujgcego teren
potozony we wsi Plesy sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XI1X/127/2012 Rady Gminy Bartoszyce z
dnia 30 marca 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren potozony we wsi Plesy i Uchwaty Nr VIII/83/2015
Rady Gminy Bartoszyce z dnia 11 wrzesnia 2015 r. w sprawie: zmiany Uchwaty Nr XI1X/127/2012 Rady
Gminy Bartoszyce z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujacego teren potozony we wsi Plesy

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru ograniczonego od
poludnia istniejagca zabudowa wsi Plesy, od poélnocy i wschodu odgraniczony jest terenami rolnymi
a od zachodu terenami rolnymi oraz gruntowa droga gminng i obejmuje powierzchni¢ ok. 68 ha.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaty w
»Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce (Uchwata Nr X/52/2011 Rady Gminy Bartoszyce z
dnia 17 czerwca 2011 r.) jako tereny istniejacej zabudowy, obszaru rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, tereny dla ktorych nie ustala nie innego niz rolnicze uzytkowanie terenéw wraz z obszarami
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100KW.

W granicach planu przewidziano rozwdj zabudowy wzdluz drég publicznych jak 1 wzdhuz
nowoprojektowanych drég wewnetrznych, ktoére bede umozliwialy przysztym mieszkancom oraz
przedsigbiorstwom mozliwosci skorzystania z transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wzdtuz drogi gminnej 120018N
znajduje si¢ terenie zabudowanym i kwalifikuje si¢ do obszaré6w o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej gdzie rozwdj zabudowy dokonano w szczegodlnos$ci poprzez uzupehienie
istniejacej zabudowy. Tereny potozone od podinocnego — wschodu kwalifikuje si¢ jako tereny poza
obszarami o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej. Przeznaczenie terenu
okreslone w tej czeSci obszaru zostalo skierowane w szczegélnosci w kierunku kontynuacji funkcji
rolniczych oraz rozwoju odnawialnych Zrodet energii. Tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy to tereny
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do infrastruktury technicznej w tym komunikacji.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnos$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwatg Nr X/122/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Gminy Bartoszyce w sprawie: Analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analiz¢ aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” sporzadzong na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano, ze dla ,,Nalezy sporzqdzi¢ miejscowe plany dla
obszarow predysponowanych do lokalizacji OZE. Z uwagi na konflikty spoteczne wywotane lokalizacjq
turbin wiatrowych nalezy rozwazy¢ odstgpienie od takiego kierunku rozwoju gminy. Dopuszczalna bylaby
lokalizacja pozostatych urzqdzen wytwarzajgcych energig elektryczng
z odnawialnych zrodet energii (w tym elektrownie np.: fotowoltaiczne).”



Na zalgczaniu nr 2 do Analizy wskazano przedmiotowy teren jako , teren do opracowania planu

’

miejscowego”.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
zostat oceniony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce obejmujgcego teren potozony we wsi Plesy”. Wybrane wnioski z
opracowanej Prognozy przedstawiaja si¢ nastepujaco:

a) Analiza projektu planu miejscowego wskazuje, ze podstawowe przeznaczenie czg¢sci terendw ulegnie
zmianie. W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢ wzrost warto§ci gruntu na analizowanym obszarze
umozliwiajacy pozyskanie do budzetu samorzadu lokalnego dochodu z tytutu optaty planistycznej. Optata
planistyczna moze by¢ jednak pobrana tylko w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego, pod
warunkiem, Ze nastapi zbycie nieruchomosci.

b) W przypadku zbycia nieruchomosci, dla ktérych nie zalozono wzrostu warto$ci nieruchomosci w ciggu
5 lat od momentu wej$cia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poszczegolne
transakcje powinny zosta¢ poddane analizie w kontek$cie mozliwo$ci naliczenia optaty planistycznej.

c) Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet gminy Bartoszyce moga zasili¢ dodatkowe wplywy z tytulu podatku nieruchomosci.
Wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci bedzie wystgpowat przede wszystkim na terenach
dotychczas niezagospodarowanych, dla ktorych zaktada si¢ wigksza dynamike rozwoju zabudowy. Rozwdj
zabudowy musi by¢ zgodny ze wskaznikami intensywnoséci zabudowy okre$lonymi dla poszczegélnych
terenow oraz winien uwzglgdnia¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki,
maksymalng liczb¢ kondygnacji oraz inne parametry zawarte w ustaleniach szczegétowych sporzadzanego
planu miejscowego.

d) Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w czgsci grunty znajdujace
si¢ w zasiegu infrastruktury technicznej, ktérych budowa nalezy do zadan wlasnych gminy Bartoszyce.
Zaliczy¢ nalezy do nich przede wszystkim tereny o charakterze inwestycyjnym, zlokalizowane w
sasiedztwie gminnej drogi publicznej, w ktorej liniach rozgraniczajacych poprowadzona jest zbiorcza sie¢
wodociagowa 1 kanalizacja sanitarna. Na chwile obecng brak jest jednak danych dotyczacych
szczegotowych aspektow technicznych i planow realizacyjnych inwestycji z zakresu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej na omawianych terenach, jednak ze wzgledu na zasieg i dostepnos¢ istniejacej
infrastruktury technicznej jej ewentualna rozbudowa moze by¢ roztozona w czasie. Bez wzgledu na
zalozenia przyjete powyzej, w przypadku realizacji urzadzen infrastruktury technicznej powinna zostaé
przeprowadzano analiza dotyczaca mozliwosci naliczenia optaty adiacenckiej uwzgledniajaca
uwarunkowania szczegdlne inwestycji 1 nieruchomosci.

e) Prognoza wplywu ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje rowniez analiz¢ ewentualnych kosztow zwigzanych z ograniczeniem Iub niemozliwoscia
korzystania z nieruchomo$ci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczaniem, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.). Powyzsza analizg przeprowadzono przede wszystkim w
kontekscie gruntow stanowigcych wlasno§¢ prywatng oraz wyznaczonej strefy ograniczonego uzytkowania
od linii napowietrznej $redniego napigcia i strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia.

f) Nalezy zwroci¢ uwage, ze gmina Bartoszyce moze ponie$¢ koszty nabycia gruntdéw wynikajace z
wyznaczenia tzw. ,,katow widoczno$ci” w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych na cele drog
wewnetrznych. Ze wzgledu na ich niewielka powierzchnie ewentualne koszty z tego tytulu nie powinny
stanowi¢ istotnego obcigzenia budzetu gminy Bartoszyce. Ponadto ustanowienie strefy ograniczonego
uzytkowania od linii napowietrznej S$redniego napigcia i1 strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego
cisnienia wynika przede wszystkim z przepisow odrgbnych i1 dotyczy sieci juz istniejacych. W zwiazku z
powyzszym ograniczenie w zagospodarowaniu terenu w granicach tych stref nie bgdzie bezposrednim
nastepstwem uchwalenia sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.





